UCHWALA NR XXX/198/26
RADY MIEJSKIEJ W NALECZOWIE
z dnia 26 czerwca 2026 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Naleczow

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) oraz art. 18
ust. 2 pkt 15 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r.
poz. 662) Rada Miejska w Naleczowie uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Natgczow.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Naleczow;
3) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Nateczowa;

4) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ wszystkich dochodow cztonkéw gospodarstwa
domowego, ustalonych zgodnie z przepisami art. 3 ust. 3-6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335);

5) kwocie najnizszej emerytury - nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowigzujaca kwote najnizszej
emerytury ogloszonej przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych, obowigzujaca w dniu
weryfikacji wniosku, na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r.
o emeryturach 1 rentach z Funduszu Ubezpieczen Spolecznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1749 z pdzn.
zm.);

6) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobg wystepujaca do Gminy z wnioskiem o zawarcie
umowy najmu lokalu.

Rozdzial 2.

Wysokos$¢é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajacq stosowanie obnizek czynszu

§ 2. Umowe¢ najmu lokalu mieszkalnego mozna zawrzeé, jezeli wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego w przeliczeniu na jednego czlonka tego gospodarstwa w okresie trzech miesigcy
kalendarzowych poprzedzajacych ztozenie wniosku nie przekroczyta:

1) 150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;



2) 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

§ 3. Umowe najmu lokalu socjalnego mozna zawrze¢, jezeli wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego w przeliczeniu na jednego czlonka tego gospodarstwa w okresie trzech miesiecy
kalendarzowych poprzedzajacych ztozenie wniosku nie przekroczyta:

1) 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 4. 1. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu
w przeliczeniu na jednego cztonka tego gospodarstwa w okresie trzech miesiecy kalendarzowych
poprzedzajacych ztozenie wniosku o najem nie moze przekraczac:

1) 90% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym — wysoko$¢ obnizki 10%,;

2) 70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym — wysokos¢ obnizki 20%.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy
§ 5. Poprzez warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy nalezy rozumie¢:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na czionka gospodarstwa
domowego najemcy jest mniejsza niz 5 m2 w gospodarstwie wieloosobowym lub mniejsza niz 10 m2
w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie przez osobe niepelnosprawng w lokalu niedostosowanym do potrzeb o0sob
niepetnosprawnych;

3) zamieszkiwanie w lokalu nie nadajacym si¢ na staly pobyt ludzi w rozumieniu prawa budowlanego.

Rozdzial 4.

Kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego wchodzacego w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy na czas nieoznaczony przystuguje osobom spelniajagcym co najmniej
jedno z ponizszych kryteriow:

1) pozbawiona zostata lokalu mieszkalnego w wyniku kleski zywiolowej, katastrofy budowlanej,

pozaru lub innych zdarzen losowych;

2) osobie zamieszkujacej w lokalach potozonych w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwigzku
ze stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego zagrozenia dla zdrowia i Zycia;

3) ktora podlega przekwaterowaniu z lokali w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy wymagajacych modernizacji, remontu lub rozbiorki;

4) ktora opuscita placowke opiekunczo-wychowawczg lub rodzing zastgpcza w zwigzku z uzyskaniem
petnoletnosci, jezeli wniosek zlozyta nie p6zniej niz w terminie 2 lat od opuszczenia placowki lub
rodziny zastgpczej.



§ 7. Pierwszenstwo najmu socjalnego lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
przystuguje osobom:

1) pozbawiona zostata mieszkania w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, pozaru lub
innych zdarzen losowych - przy czym nie ma obowigzku spetnienia kryterium dochodowego;

2) jest osoba bezdomna, tzn. czasowo lub trwale nie jest w stanie wlasnym staraniem zapewnic sobie
schronienia spetniajgcego minimalne warunki pozwalajace uzna¢ je za pomieszczenie mieszkalne;

3) ktora podlega przekwaterowaniu z lokali w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy wymagajacych modernizacji, remontu lub rozbiorki;

4) ktora jest ofiarg przemocy w rodzinie.

Rozdzial 5.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach

§ 8. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moze nastgpi¢ na wniosek:
1) Najemcy w nastepujacych warunkach:

a) celem zamiany jest przyznanie lokalu o mniejszej powierzchni uzytkowej najemcy, ktory ztozy
oswiadczenie, ze nie jest w stanie uiszcza¢ czynszu w dotychczasowej wysokosci;

b) celem zamiany jest poprawa warunkow mieszkaniowych poprzez zamiang na lokal o wigkszej
powierzchni — o ile uzasadnia to nadmierne zaludnienie w dotychczasowym lokalu;

c) celem zamiany jest uzasadniona potrzeba ze wzgledu na potwierdzong orzeczeniem
0 niepelnosprawnosci niepetnosprawnos$¢ lokatora lub ze wzgledu na inne wzgledy zdrowotne
potwierdzone orzeczeniem lekarskim zmiana lokalizacji, kondygnacji, wyposazenia technicznego lub
powierzchni uzytkowej lokalu;

d) najemcy dwoch lub wigkszej liczby lokali wystapia o zamiang lokali pomig¢dzy sobag.
2) Wynajmujacego, jezeli:

a) zamiana jest konieczna ze wzgledu na realizacj¢ inwestycji gminnych, polegajacych na rozbiérce lub
remoncie budynku, bagdZ zmianie sposobu uzytkowania budynku lub jego cze¢sci;

b) zamiana jest celowa ze wzgledu na wymogi racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem
Gminy;

c) zamiana jest konieczna z powodu zmiany przeznaczenia budynku, w ktorym znajduje si¢
dotychczasowy lokal lub zmiany przeznaczenia lokalu;

d) zamiana jest konieczna z powodu zbycia budynku, w ktérym znajduje si¢ dotychczasowy lokal;

e) zamiana jest konieczna z powodu utraty dotychczasowego lokalu nalezacego do mieszkaniowego
zasobu Gminy w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru.



Rozdzial 6.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i
najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 9. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy, zobowigzana jest do ztozenia wniosku do Urzedu Miejskiego w Naleczowie.

2. Whniosek, o ktorym mowa w ust. 1 musi w szczego6lnosci zawierac:
1) imi¢ 1 nazwisko wnioskodawcy,

2) miejsce aktualnego zamieszkania,

3) opis dotychczasowych warunkow zamieszkania,

4) okreslenie rodzaju lokalu, o jaki si¢ ubiega.

3. Do wniosku, o ktorym mowa w ust. 2 wnioskodawca zatacza:

1) deklaracje o wysoko$ci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych zlozenie tej deklaracji;

2) o$wiadczenie o stanie majatkowym wnioskodawcy oraz wszystkich czlonkéw gospodarstwa
domowego;

3) os$wiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub
pobliskiej miejscowosci

4. W przypadku zlozenia niekompletnego wniosku, wnioskodawca zostaje wezwany do uzupetnienia
brakow w wyznaczonym terminie.

5. Wnioski o najem lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony i1 najem socjalny lokali rozpatruje
Burmistrz Naleczowa.

§ 10. 1. Kontrolg spoleczna nad trybem rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali sprawuje
trzyosobowa Komisja Mieszkaniowa o charakterze opiniodawczo-doradczym, powotywana w drodze
zarzadzenia przez Burmistrza Naleczowa. W sktad Komisji, wchodza:

a) przedstawiciel Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej w Naleczowie,
b) przedstawiciel wlasciwej komisji Rady Miejskiej w Nateczowie,
¢) pracownik merytoryczny Urzedu Miejskiego w Nateczowie.

2. Wnioski pod wzgledem formalnym weryfikuje pracownik merytoryczny Urzedu Miejskiego po czym
przekazuje Komisji Mieszkaniowej do zaopiniowania.

3. Komisja Mieszkaniowa po rozpatrzeniu wnioskéw przedktada Burmistrzowi Naleczowa swoja
opinig.

4. Ostateczng decyzje o zakwalifikowaniu danej osoby do zawarcia umowy najmu lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy podejmuje Burmistrz Naleczowa.

5. Informacje o zakwalifikowaniu danej osoby do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
lub najmu socjalnego lokalu wraz z informacja o mozliwosci sktadania w tym czasie pisemnych uwag
1 zastrzezen, wywiesza si¢ na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Natgczowie oraz
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Naleczowie.



6. Komisja Mieszkaniowa rozpatruje uwagi i zastrzezenia i przekazuje opini¢ Burmistrzowi Nateczowa
w terminie 7 dni, od dnia uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 5.

7. Burmistrz Nateczowa moze odmowi¢ zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu
socjalnego lokalu, w przypadku negatywnej opinii Komisji Mieszkaniowej, o ktérej mowa w ust. 3 1 6.

8. Zawieranie umow najmu lokali nastepuje w miar¢ dysponowania przez gmin¢ wolnymi lokalami.

§ 11. 1. W przypadku ztozenia przez Burmistrza Natgczowa propozycji zawarcia umowy o najem
lokalu, ponownie weryfikowany jest dochdd wnioskodawcy.

2. W przypadku przekroczenia wysokosci dochodéw, o ktorych mowa w § 2 1 3, Burmistrz Naleczowa
odmawia zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 7.

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 12. 1. Z osobami, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego
najem nie wstapily po $mierci najemcy w trybie art. 691 kodeksu cywilnego po $mierci najemcy, moze
zosta¢ zawarta umowa najmu zajmowanego lokalu, jezeli spetniaja kryterium okreslone w § 2, § 3.

2. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 powinny ztozy¢ wniosek o zawarcie umowy najmu w terminie
dwoch miesigcy, od dnia kiedy najemca opuscit lokal lub od dnia jego $mierci.

Rozdzial 8.

Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 13. 1. Lokal proponowany osobie niepelnosprawnej powinien uwzglednia¢ rzeczywiste potrzeby
wynikajace z rodzaju niepetnosprawnosci, a w szczego6lnosci pod wzgledem potozenia lokali oraz
wyposazenia w elementy architektonicznie pozwalajace na korzystanie z lokalu.

2. W przypadku os6b z niepelnosprawnoscig ruchowa wskazany lokal do najmu, powinien znajdowac
si¢ na parterze budynku, ktorego wejscie ma podjazd dla osob niepetnosprawnych.

3. W przypadku os6b z innymi niepetnosprawnosciami lokal powinien uwzglednia¢ indywidualne,
uzasadnione potrzeby zwigzane z polozeniem lokalu i dostosowaniem jego struktury oraz ukladu
funkcjonalnego pomieszczen.

4. Lokal niespetniajacy wymogoéw, okresSlonych w ust. 1, 2, 3 moze zosta¢ wynajety osobie
niepetnosprawnej pod warunkiem, ze zaakceptuje propozycje najmu takiego lokalu.



Rozdzial 9.

Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego

§ 14. 1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeznaczania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy na wykonywanie innych zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U z
2023, poz. 725 z pdzn. zm.).

2. Lokale mogg by¢ przeznaczone na cele, o ktérych mowa w ust. 1, na wniosek wlasciwych instytucji,
okreslajacy rodzaj zadania i przeznaczenie lokalu.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 15. Traci moc uchwata Nr XIV/129/12 Rady Miejskiej w Nateczowie z dnia 26 kwietnia 2012 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Nateczow.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nalgczowa.

§ 17. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.



UZASADNIENIE:

Uchwata w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Nateczow ustala zasady wynajmu lokali wechodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Natgczow, okresla wysokosé
dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca wynajecie lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu.

Ponadto, w uchwale uregulowane zostaly kryteria wyboru oséb, ktoérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego i lokalu socjalnego, warunki dokonywania zamiany lokali, tryb rozpatrywania i
zatatwiania wnioskow o najem lokali mieszkalnych i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spoteczne;j.

W niniejszym akcie znalazly si¢ takze zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

Uchwalenie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy i sposobu poddania
tych spraw kontroli spotecznej umozliwi tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej, ktore nalezg do zadan wiasnych Gminy.



