Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw zlokalizowanych przy ul. Michata
Gorskiego w miejscowosci Nateczow sporzadzony zostat na podstawie Uchwaty Nr LXIII/379/23 z dnia 28
lutego 2023 r. sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszardéw zlokalizowanych przy ul. Michata Goérskiego w miejscowosci Nateczow. Przedmiotem planu sg dwa
obszary o powierzchni tacznej ok. 2,68 ha potozone w Natgczowie. Na przedmiotowym obszarze obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, przyjety uchwatg nr 308/XXXIX/2018 z dnia 29 marca 2018
r. Opracowanie nowego planu miejscowego poprzedzone zostato zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzenie niniejszego planu ma na celu umozliwienie realizacji nowych
inwestycji w obszarze planu, w tym szczegdlnie w obszarze na ktérym zlokalizowany jest zabytkowy Dwor
Gorskiego.

Obszar planu potozony jest w calosci w Strefie A ochrony uzdrowiskowej, w ktorej obowiazujg przepisy
odrebne, w szczegolnosci z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk i obszaré6w ochrony uzdrowiskowe;j
oraz gmin uzdrowiskowych. Ponadto plan miejscowy zlokalizowany jest w granicach otuliny Kazimierskiego
Parku Krajobrazowego. Zasieg planu miejscowego obejmuje niezbedny obszar, na ktdorym ustalone zostaty
odpowiednie zapisy z uwzglgdnieniem tadu przestrzennego.

W potudniowej cze¢sci obszaru planu, na ktorym zlokalizowany jest Dwor Gorskiego, wystepujg obszary
szczegblnego zagrozenia powodzia Q=1% oraz Q=10%, ktore w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego przeznaczono m.in. pod parki dworskie, taki, z oznaczeniem obszarow
narazonych na zalanie wodami powodziowymi. Biorac pod uwage ryzyko powodziowe wynikajace z map
opracowanych w ramach projektu ISOK, wskazujace zagrozenie powodziag w tym obszarze, uwzgledniajac
réwniez generalizowanie oznaczen w dokumencie Studium, wyznaczono w planie miejscowym tereny zieleni
naturalnej z zakazem zabudowy, co zostalo uzgodnione z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody
Polskie, a jednocze$nie zachowuje zgodno$¢ ze studium poprzez utrzymanie istniejacych terenow zieleni i tgk.
W zakresie zabytkow i ich ochrony projekt planu byt przedmiotem kilkukrotnych roboczych ustalen pomiedzy
Burmistrzem Naleczowa, a Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, przy udziale Wojewddzkiej Rady
Ochrony Zabytkéw. W trakcie odbytych spotkan wypracowana zostala wersja planu miejscowego, w ktorej
zapisy odnoszace si¢ do zabytkow (w tym wskazniki urbanistyczne) oraz czgs$¢ graficzna planu wynikaja z
ustalen roboczych ww. instytucji.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany zostal zgodnie z procedura okreslong
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
ze zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2021, poz. 2404).
Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na
srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U.
72024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.).

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po
podjeciu przez Rad¢ Miejskg w Naleczowie Uchwaty Nr LXIII/379/23 z dnia 28 lutego 2023 r. sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
zlokalizowanych przy ul. Michata Gorskiego w miejscowosci Nateczow, kolejno:

- ogloszono dnia 11 marca 2024 r. w prasie miejscowej, w biuletynie informacji publicznej oraz przez
obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskow,



- zawiadomiono na pi$mie o podjeciu uchwat o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego instytucje
i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko,
- wystapiono o opinie o projekcie planu miejscowego do gminnej komisji urbanistyczno-architektoniczne;j,

- wystgpiono o opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego zgodnie z ustaleniem art.
17 pkt. 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- wystgpiono o uzgodnienia dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego zgodnie
z ustaleniem art. 17 pkt. 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz
z prognoza oddzialywania na §rodowisko do publicznego wgladu w terminie od 15 pazdziernika 2025 r. do 7
listopada 2025 r. oraz zorganizowano dyskusje¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami w dniu 17 pazdziernika 2025 r.,

- wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktéorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu — do dnia 24 listopada 2025
r.,

- W wyznaczonym terminie sktadania uwag do projektu planu miejscowego wptyneta jedna uwaga,

- Burmistrz Naleczowa uwage odrzuci¢, po czym skierowano projekt planu miejscowego pod obrady Rady
Miejskiej w Nateczowie.

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajgcych, linii zabudowy, przeznaczenia terendow, wskaznikow zagospodarowania terenow
i parametréow ksztatltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania kolorystyki elewacji i dachow
obiektow, w tym szczegolnych ustalen dla obiektow zabytkowych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow w tym parametry ksztalttowania zabudowy;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych
poprzez:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na §rodowisko;

b) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z
wylaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

¢) zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych;
oraz pozostale zapisy okreslone w § 9 planu miejscowego;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej poprzez
uwzglednienie wytycznych do projektu planu miejscowego zgtoszonych przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkoéw zakresie parametrow i wskaznikow zabudowys;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska, wskazanie korzystania z indywidualnych
zrodet ciepta z zastosowaniem rozwigzan ograniczajacych emisje zanieczyszczen oraz wskazaniem potgczenia
obszaru planu miejscowego z uktadem transportowo-komunikacyjnym gminy oraz uktadem ponadlokalnym
poprzez drogi publiczne, co zapewni odpowiednie warunki w sytuacjach kryzysowych; takze poprzez nakaz



uwzglednienia rozmieszczenia hydrantow zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez
wskazanie nakazow i zakazow dla zabytkow wystepujacych w obszarze planu, jak rowniez uwzglednienie
wytycznych konserwatorskich, wypracowanych w cyklu spotkan roboczych z wojewddzkim konserwatorem
zabytkow;

7) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wykorzystanie istniejgcych terenow budowlanych i przeznaczenie
ich pod nowe funkcje;

8) prawo wlasno$ci poprzez wyznaczenie poszczegoédlnych terenéw zgodnie z oczekiwaniami wiadcicieli
gruntow;

9) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi
instytucjami;

10) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu zroznicowane przeznaczenie terendw, w tym
uwzglednienie mozliwosci realizacji infrastruktury technicznej;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
okreslajac mozliwo$¢ wyposazenia terenoOw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

12) zapewnienie udzialu spoleczenstwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez
ogloszenie w prasie i na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Nateczowie oraz obwieszczenie na tablicach
ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskow do planu na piSmie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkow komunikacji elektronicznej,

¢) wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz mozliwosci sktadania uwag,
¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okre§lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 iart. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddzialywania na srodowisko
skutkoéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wskazanie zaopatrzenia w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilos$¢ i jakos¢ wody
do celow zaopatrzenia ludnosci.

Podczas procedowania projektu planu miejscowego Burmistrz Naleczowa wywazyl interesy prywatne
i interes publiczny. Sporzadzenie planu miejscowego poprzedzone zostalo opracowaniem zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Opracowanie planu miejscowego zgodne jest rowniez z wynikami dokumentu ,,Analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Nateczow za lata 2016-2020”, przyjetego Uchwata nr XXXV/235/21
Rady Miejskiej w Natgczowie z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nateczéw oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego. Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie technik



w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach osob niepetnosprawnych). O udostgpnienie
projektu planu nie wystapita zadna osoba ze szczegolnymi potrzebami, w zwigzku z powyzszym, jak dotad nie
zaistniata potrzeba udostgpnienia projektu planu miejscowego w sposob zrozumialy dla takiej osoby.

Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie rzutowato na wydatki z budzetu gminy Naleczoéw, bowiem
tereny objete planem sg zabudowane oraz stanowig wlasnos¢ prywatnych inwestorow.



