Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie Uchwaly
XL/261/21 z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przy drodze wojewodzkiej w miejscowosci Bochotnica-Kolonia
oraz Uchwaly nr XLII/269/21 z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki nr 304 w obrgbie Bochotnica m. Naleczow,.
Przedmiotem planu sa dwa obszary 0 tacznej powierzchni ok. 1,69 ha. Opracowanie planu miejscowego dla
przedmiotowych obszarow zostato poprzedzone zmiang Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego. Sporzadzenie niniejszego planu ma na celu umozliwienie zainwestowania terenow zgodnie z
oczekiwaniami inwestorow.

Obszar wskazany na zalaczniku nr 1 do uchwaty polozony jest w catosci w Strefie B ochrony
uzdrowiskowej, natomiast obszar wskazany na zalgczniku nr 2 potozony jest w catoSci w Strefie C ochrony
uzdrowiskowej. W catosci obszar planu zlokalizowany jest w otulinie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego.
Uchwalenie planu miejscowego obejmuje niezbedny obszar, na ktorym ustalone zostaty odpowiednie zapisy, z
uwzglednieniem tadu przestrzennego oraz wymogoéw konserwatorskich. Obszary objete planem umozliwiaja
realizacj¢ zabudowy ustugowej (teren U) oraz zabudowy ustugowej uwzgledniajacej mozliwo$¢ rozmieszczenia
obiektéow handlowych o powierzchni powyzej 2000 m?. Obszary objete planem maja zapewniong obstuge
komunikacyjng z drogi publicznej kategorii wojewodzkiej, przylegajacej do obszarow planu od strony
potudniowej. W obszarze planu (na zataczniku nr 2) zlokalizowane sa obiekty zabytkowe, dla ktorych w
uchwale okreslono odpowiednie nakazy, zakazy czy dopuszczenia, wynikajace z wytycznych konserwatorskich
Lubelskiego Konserwatora Zabytkow.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany zostal zgodnie z procedura okre§long
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977
ze zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2003 nr 164 poz. 1587). Dla
projektu miejscowego planu zagospodarowania przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na
srodowisko zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.).

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po
podjeciu przez Rade Miejska w Nateczowie Uchwaty Nr XL/261/21 z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przy drodze
wojewddzkiej w miejscowosci Bochotnica-Kolonia oraz Uchwaty nr XLII/269/21 z dnia 25 listopada 2021 r. w
sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
dziatki nr 304 w obrebie Bochotnica m. Nateczow, kolejno:

- ogloszono dnia 2 wrzesnia 2022 r. w prasie miejscowej, w biuletynie informacji publicznej oraz przez
obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pi$mie o podjeciu uchwat o przystagpieniu do sporzadzenia planu miejscowego instytucje
i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,
- sporzadzono prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,

- wystgpiono o opinie o projekcie planu miejscowego do gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej,



- wystgpiono o opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego zgodnie z ustaleniem art.
17 pkt. 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego zgodnie z ustaleniem art. 17 pkt. 6 lit. b ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym otrzymano odmowe¢ uzgodnienia od Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdéw; projekt planu skorygowano po czym dokonano ponownych uzgodnien z niezbgdnymi
instytucjami,

- wystgpiono o zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych klasy Illa o powierzchni 1,4003 ha na cele
nierolnicze i niele$ne, otrzymano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (decyzja z dnia 14 pazdziernika
2024 r.,)

- ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz
z prognozg oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w terminie od 4 listopada 2024 r. do 25
listopada 2024 r. oraz zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwiazaniami w dniu 13 listopada 2024 r.,

- wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktéorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu — do dnia 11 grudnia 2024 r;
we wskazanym terminie nie wptynety zadne uwagi do projektu planu miejscowego,

- przedstawiono Radzie Miejskiej w Natgczowie projekt planu miejscowego do uchwalenia.
Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendw, wskaznikow zagospodarowania terenow
i parametrow ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania kolorystyki elewacji i dachow
obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw w tym parametry ksztalttowania zabudowy;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych
poprzez:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

b) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
c) zakaz sktadowania odpadéw niebezpiecznych;

oraz pozostate zapisy okreslone w § 9 planu miejscowego;

4) wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez
uzgodnienie projektu planu miejscowego z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow zakresie parametrow i
wskaznikéw zabudowy;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska, wskazanie korzystania z indywidualnych
zrodet ciepta z zastosowaniem rozwigzan ograniczajacych emisje zanieczyszczen oraz wskazaniem polaczenia
obszaru planu miejscowego z uktadem transportowo-komunikacyjnym gminy oraz uktadem ponadlokalnym
poprzez drogi publiczne, co zapewni odpowiednie warunki w sytuacjach kryzysowych; takze poprzez nakaz
uwzglednienia rozmieszczenia hydrantéw zapewniajagcych mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celéw
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,



6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez przeznaczenie pod okreslone funkcje umozliwiajace zaspokojenie
podstawowych potrzeb mieszkancéw a tym samym umozliwienie realizacji zadan wilasnych gminy, w
szczegolnos$ci poprzez poszerzenie terenu istniejacego cmentarza;

7) prawo wlasnos$ci poprzez wyznaczenie poszczegélnych terenow zgodnie z oczekiwaniami wiascicieli
gruntow;,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi
instytucjami;

9) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu zréznicowane przeznaczenie terenow,
mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
okreslajac mozliwo$¢ wyposazenia terenow w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji elektronicznej poprzez
ogloszenie w prasie i na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Nateczowie oraz obwieszczenie natablicach
ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskow do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkéw komunikacji elektronicznej,

¢) wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, w tym publikacji na stronach internetowych Urzedu Miejskiego w Nalgczowie oraz
informacja o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okre§lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39 iart. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko przeprowadzajac strategiczng ocene oddzialywania na $srodowisko
skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci poprzez
wskazanie zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej zapewniajgcej odpowiednig ilo$¢ i jako$¢ wody
do celow zaopatrzenia ludnosci lub z ujgcia indywidualnego.

Podczas procedowania projektu planu miejscowego Burmistrz Natgczowa wywazyt interesy prywatne
i interes publiczny. Sporzadzenie planu miejscowego poprzedzone zostalo opracowaniem zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Opracowanie planu miejscowego zgodne jest rowniez z wynikami dokumentu ,,Analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Natgczoéw za lata 2016-2020”, przyjetego Uchwata nr XXXV/235/21
Rady Miejskiej w Naleczowie z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nateczéw oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego. Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie technik
w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji 0 prawach 0séb niepetnosprawnych). O udostepnienie
projektu planu nie wystgpila zadna osoba ze szczegdlnymi potrzebami, w zwigzku z powyzszym, jak dotad nie
zaistniata potrzeba udostgpnienia projektu planu miejscowego w sposéb zrozumialy dla takiej osoby.



Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie rzutowato na wydatki z budzetu gminy Nalgczow, tereny sg
w wiekszosci zabudowane, zwigkszg si¢ natomiast wptywy do budzetu gminy z tytulu podatkow, po
zainwestowanie terenow objetych planem.



