UCHWALA NR X/60/25
RADY MIEJSKIEJ W NALECZOWIE
z dnia 23 stycznia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przy
drodze wojewddzkiej w miejscowosci Bochotnica-Kolonia oraz dla obszaru dzialki nr 304 w
obrebie Bochotnica m. Naleczéow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 66 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1., poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwalg nr XL/261/21 z dnia
28 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przy drodze wojewddzkiej w miejscowosci
Bochotnica-Kolonia oraz Uchwatg nr XLI1/269/21 z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki nr 304 w
obrebie Bochotnica m. Naleczow,

Rada Miejska w Nateczowie uchwala, co nastgpuje:
Rozdzial 1.
Ustalenia Ogolne

§ 1. Stwierdza si¢, Zze nie zostajg naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Naleczo6w uchwalonego Uchwata nr XXIII/201/13 Rady
Miejskiej w Naleczowie z dnia 13 czerwca 2013 r., z p6Zniejszymi zmianami.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przy drodze
wojewodzkiej w miejscowosci Bochotnica-Kolonia oraz dla obszaru dzialki nr 304 w obrebie
Bochotnica m. Naleczoéw, zwany dalej ,,planem”.

2. Przedmiotem planu s3 dwa obszary o facznej powierzchni ok. 1,69 ha.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 1 nr 2 — rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy integralng czes$¢ niniejszej
uchwaty;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 5 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong na
rysunku planu okre$lajaca najmniejszg dopuszczalng odleglo$¢ usytuowania lica zewnetrznych
$cian budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych, od ktorych te linie wyznaczono. Linia ta nie
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2)

3)

4)

5)

1))
2)
3)
4)
5)
6)

7)

dotyczy okapow, gzymsow, schodow i pochylni, wykuszy, balkonéw, gankow i tarasow
wystajacych przed lico budynku do 1,5 m;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny

W rozumieniu przepiséw odrebnych;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalnosci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe przypisane terenowi wyznaczonemu liniami
rozgraniczajacymi, w ktorym litery okre$lajg przeznaczenie podstawowe terenu.

§ 4. 1.Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
linia zabudowy;
przeznaczenie terendw wyrazone za pomocg symboli,
wymiarowanie odlegto$ci w metrach;

strefa ochrony widokowej od obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkow - Park w
Antopolu;

strefa uszczegotowienia zabudowy.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg

wyltacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 5. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o ré6znym przeznaczeniu lub

roéznych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1y
2)

Y

2)

3)

U — teren zabudowy ustugowej;

UC — teren zabudowy uslugowej, w tym rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 6. W zakresie sytuowania obiektow budowlanych i zasad ksztaltowania zabudowy:

ustala si¢ usytuowanie budynkow zgodnie z uwzglednieniem przebiegu linii zabudowy wskazanej
na rysunku planu;

w terenie oznaczonym symbolem U dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na dziatce budowlanej
bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy;

ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) budowli obejmujacych sieci techniczne, sieci uzbrojenia terenu, pomniki — 10 m, z
zastrzezeniem pkt 4,



b) budynkéw — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

4) maksymalna wysoko$¢ budowli nie dotyczy obiektow inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, z zastrzezeniem § 10 pkt 2.

§ 7. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw ustala sie, iz do czasu realizacji przeznaczenia terenu okre§lonego niniejsza uchwata
zachowuje si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 8. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokry¢ dachowych:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji o niskim nasyceniu barwy, spo$rod odcieni kolorow:
biatego, bezowego, szarego i grafitowego;

2) nakaz pkt. 1 nie dotyczy:

a) kolorystyki elewacji wynikajacej z zastosowania materialdow elewacyjnych z drewna, cegty,
kamienia, betonu oraz szkla pod warunkiem zachowania naturalnej barwy tych materiatow,

b) elementow elewacji prezentujacych nazwe¢ i logo podmiotu gospodarczego prowadzacego
dziatalnos$¢ na danej dziatce budowlanej;

3) nakaz stosowania kolorystyki dachéw sposrod odcieni koloréw: szarego, czarnego, grafitowego,
bordowego, bragzowego;

4) nakaz pkt. 3 nie dotyczy pokry¢ dachowych wynikajacych z zastosowania materiatow dachowych
z tupkow, gontéw i blachy miedzianej pod warunkiem zachowania naturalnej barwy tych
materialow;

5) dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnig urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje
ro$lin.

Rozdzial 4.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz granice i sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw

§ 9. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar planu potozony jest w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Niecka
lubelska (Lublin) nr 406, dla ktorego sposob zagospodarowania okreslony zostal ustaleniami
planu w tym w szczego6lnosci w zakresie dopuszczalnego sposobu i zagospodarowania terenu oraz
prowadzenia gospodarki §ciekowej i gospodarki odpadami;

2) teren oznaczony symbolem U potozony jest w Strefie B ochrony uzdrowiskowej, teren oznaczony
symbolem UC potozony jest w Strefie C ochrony uzdrowiskowe;;

3) dla terenow wskazanych w pkt 2 obowigzuja przepisy odrgbne, w szczegodlnosci z zakresu
lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk 1 obszardow ochrony uzdrowiskowej oraz gmin
uzdrowiskowych;

4) obszar planu potozony jest w granicach otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, dla
ktorego obowigzuja zasady ochrony wynikajace z przepisoOw odrebnych;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢é, mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
6) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
7) zakaz sktadowania odpadéw niebezpiecznych;

8) gromadzenie pozostalych odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami
obowigzujacymi na terenie gminy Nateczoéw;
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9) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ zagospodarowanie terenéw w sposob niepowodujacy
przekroczen norm hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
rozwigzan technicznych, urzadzen oraz zieleni izolacyjnej ograniczajacych negatywne skutki
emisji hatasu;

10) nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych, przed ich wprowadzeniem do ziemi lub do
wod, do parametrow wymaganych w przepisach odrebnych;

11) nie wyznacza si¢ krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym, poniewaz
prace nad audytem krajobrazowym dla wojewoddztwa lubelskiego nie zostaly ukonczone;

12) nakaz ksztaltowania zespolow zieleni w oparciu o istniejacy drzewostan lub w nawigzaniu do
istniejacych w otoczeniu zespotdéw roslinnych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
§ 10. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren oznaczony symbolem UC zlokalizowany jest w strefie ochrony widokowej od obiektu
zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A/820 z dnia 27 sierpnia 1981 r. -
Park w Antopolu, dla ktorej ustala sig:

a) nakaz realizacji zabudowy przy zachowaniu relacji widokowo-przestrzennych
umozliwiajagcych wlasciwa ekspozycje zabytku,

b) nakaz realizacji zabudowy w formie rozproszonego zespotu budynkow,

¢) maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynkow — zgodnie z ustaleniami § 15
ust. 3 lit. b,

d) realizacje zabudowy w formie nawigzujacej do historycznej zabudowy folwarcznej, przy
czym nakaz ten nie dotyczy obszaru strefy uszczegdtowienia zabudowy;

2) dla strefy ochrony widokowej, o ktorej mowa w pkt. 1 obowigzuje zakaz realizacji inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publiczne;.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 11. Ustalenia w zakresie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatu
nieruchomosci;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci — 2500
2

m=;
3) ustala si¢ minimalny front dziatki w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dla terenu oznaczonego symbolem U — 25 m,
b) dla terenu oznaczonego symbolem UC — 50 m;

4) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego na 90°
z tolerancja 15°;

5) ustalenia zawarte w pkt 2, 3 1 4 nie dotyczg dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

Rozdzial 7.



Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) potaczenie obszarow planu z gminnym oraz ponadlokalnym ukladem transportowo-
komunikacyjnym zapewnia droga przylegajaca do obszaréw planu od strony potudniowe;,
stanowiaca dziatke nr 316 (obreb Bochotnica) i 284 (obreb Bochotnica-Kolonia);

2) w terenie oznaczonym symbolem UC dopuszcza si¢ wyznaczenie nieoznaczonych na rysunku
planu drog wewnetrznych o minimalnej szeroko$ci 6 m;

3) zasady obstugi parkingowe;:

a)

b)

potrzeby parkingowe w calosci nalezy zapewni¢ w granicach obszaru planu miejscowego, na
powierzchni terenu lub wewnatrz budynku,

wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym minimalna liczba miejsc do
parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

— dla terenu U minimum 3 miejsca do parkowania, w tym minimum 1 miejsce dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa,

— dla terenu UC minimum 1 miejsce na 50 m? powierzchni sprzedazy, w tym minimum 4
miejsca dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Zachowuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej

z mozliwos$cig ich rozbudowy i przebudowy.

2.
3.

Dopuszcza si¢ likwidacje sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;j.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci w obszarze planu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to

mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

4.

5.

6.

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) =zasilanie w wode z ujecia wody zlokalizowanego poza obszarem planu, za posrednictwem
istniejacego wodociggu lub z ujecia indywidualnego;

2) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢c rozmieszczenie hydrantow
zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) rozwoj systemu wodociagowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej, o srednicy
nie mniejszej niz 80 mm.

W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala si¢:

1) odprowadzanie S$ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej a nastgpnie oczyszczanie
w oczyszczalni §ciekow zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) rozwdj systemu kanalizacji poprzez budowe i rozbudowe sieci, o $rednicy minimalnej 50
mm dla przewodéw tlocznych 1 160 mm dla przewodéw grawitacyjnych,
z odprowadzeniem do oczyszczalni §ciekdw potozonej poza obszarem planu.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe;;



2) dopuszczenie odprowadzenia wod do zbiornikow retencyjnych lub gruntu na wlasnej
dziatce budowlanej, po uprzednim oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) rozwoj systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe i rozbudowe sieci o $rednicy
minimalnej 150 mm.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) rozwdj systemu elektroenergetycznego poprzez budoweg i rozbudowe sieci 1 urzadzen
elektroenergetycznych;

2) =zasilanie poprzez istniejgce i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;
3) realizacja projektowanych sieci wytacznie w formie kablowe;;

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) zasilanie poprzez istniejace sieci;

2) rozwdj sieci gazowej poprzez budowe i rozbudowg sieci o srednicy nie mniejszej niz 32
mm.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie budynkow ze zrédet indywidualnych,
z zastosowaniem zrdodet ciepta, ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen.

10.W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwoj systemu
poprzez budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci.

Rozdzial 9.

Ustalenia szczegétowe - parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

§ 14. Ustalenia dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonej symbolem U:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ushugowa;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustug sportu i rekreacji,
budynkdw technicznych oraz zieleni urzadzonej;

3) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 10 m, przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) forma dachu i uksztaltowanie glownych potaci dachowych — dachy ptlaskie, dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,7,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2500 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie nowych dziatek budowlanych o mniejszej powierzchni, dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,

b) powickszenia sgsiadujgcej dziatki gruntu lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi
dziatkami gruntu pod warunkiem, ze nieruchomos¢, z ktorej dziatka gruntu bedzie wydzielona
po podziale zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz okreslona w pkt 4;



5) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi przylegajacej od potudnia do obszaru planu,
stanowigcej dziatke nr 316 (obreb Bochotnica);

6) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomo$ci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 10%.

§ 15. Ustalenia dla terenu zabudowy ustugowej, w tym rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczonej symbolem UC:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa, w tym obejmujgca obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje stacji paliw, budynkéow technicznych
oraz zieleni urzadzonej;

3) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 10 m, przy czym w strefie uszczegotowienia zabudowy
maksymalna wysoko$¢ budynkéw 7 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1,

¢) forma dachu i uksztaltowanie gtownych potaci dachowych — dachy dwu Iub wielospadowe o
kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°, przy czym dopuszcza si¢ realizacje dachow
ptaskich w strefie uszczegotowienia zabudowy wskazanej na rysunku planu,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,27,
€) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 27%,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2500 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie nowych dziatek budowlanych o mniejszej powierzchni, dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

c) powigkszenia sasiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi
dziatkami gruntu pod warunkiem, ze nieruchomos¢, z ktorej dziatka gruntu bedzie wydzielona
po podziale zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz okreslona w pkt 4;

5) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi przylegajacej od potudnia do obszaru
planu, stanowiacej dziatke nr 284 (obr¢b Bochotnica-Kolonia);

6) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwiagzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 30%.

Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Natgczowa.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Lubelskiego.



Przewodniczacy Rady Miejskiej

w Nateczowie



