UCHWALA NR 1X/54/24
RADY MIEJSKIEJ W NALECZOWIE
z dnia 30 grudnia 2024 r.
w sprawie ustalenia wysokoSci stawki procentowej oplaty adiacenckiej z tytulu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w wyniku podzialu nieruchomosci oraz z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci spowodowanego budowq urzadzen infrastruktury technicznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.
U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz art. 98a ust. 1, art. 146 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z p6zn. zm.) Rada Miejska
w Naleczowie uchwala, co nastgpuje:

§1
Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomos$ci w wyniku jej podziatu dokonanego na wniosek wiaciciela lub uzytkownika

wieczystego, ktory wnidst optaty roczne za caty okres uzytkowaia, w wysokosci ............... (nie
wigkszej niz 30% roznicy warto$ci nieruchomosci) — ............... % rb6znicy wartosci
nieruchomosci.

§2

Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej oplaty adiacenckiej naliczanej z tytutu wzrostu
warto§ci nieruchomos$ci spowodowanego budowa urzadzen infrastruktury technicznej
wybudowanych z udziatem $rodkow Skarbu Pafistwa, jednostek samorzadu terytorialnego,
srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze Zrodet zagranicznych
niepodlegajacych zwrotowi. Wysoko$¢ stawki, o ktorej mowa w zdaniu poprzednim Wynosi
................ ( nie wigcej niz 50%) ............. % roznicy miedzy wartoscig, jaka nieruchomos$¢ miata
przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej, a wartoscia, jaka nieruchomo$¢ ma

po ich wybudowaniu.

§3

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Naleczowa.

§4
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Lubelskiego.



Uzasadnienie:

Jak wskazuje art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1465 z p6zn. zm.), do wylacznej wlasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwal w sprawach podatkow i
optat w granicach okreslonych w odrgbnych ustawach.

Zgodnie z art. 4 pkt 11 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2024 r. poz.
1145 z pézn. zm.) przez oplate adiacencka nalezy rozumie¢ oplate ustalong w zwigzku ze wzrostem warto$ci
nieruchomosci spowodowanym budowg urzadzen infrastruktury technicznej z udziatlem srodkéw Skarbu Panstwa,
jednostek samorzadu terytorialnego, $rodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrédet
zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi albo optate ustalona w zwiazku ze scaleniem i podzialem
nieruchomosci, a takze podziatem nieruchomosci.

Zgodnie z art. 98a ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, jezeli w wyniku
podziatu nieruchomos$ci dokonanego na wniosek wtasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory wnidst optaty
roczne za caly okres uzytkowania tego prawa, wzrosnie jej wartos¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze
ustali¢, w drodze decyzji, optate adiacencka z tego tytutu. Wysokos$¢ stawki procentowej oplaty adiacenckiej ustala
rada gminy, w drodze uchwaly, w wysokosci nie wigkszej niz 30% rdéznicy wartosci nieruchomosci. Wszczgcie
postepowania w sprawie ustalenia optaty adiacenckiej moze nastapi¢ w terminie do 3 lat od dnia, w ktorym decyzja
zatwierdzajaca podzial nieruchomosci stata si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale stato si¢ prawomocne.
Przepisy art. 144 ust. 2, art. 146 ust. 1a, art. 147 i art. 148 ust. 1-3 stosuje si¢ odpowiednio.

Zgodnie z art. 98a ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami przepisu ust. 1 nie
stosuje si¢ przy podziale nieruchomosci dokonywanym niezaleznie od ustalen planu miejscowego.

Zgodnie z art. 98a ust. la ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ustalenie optlaty
adiacenckiej moze nastapi¢, jezeli w dniu, w ktorym decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomosci stata sie
ostateczna albo orzeczenie o podziale nieruchomosci stato si¢ prawomocne, obowigzywata uchwata rady gminy,
o ktorej mowa w ust. 1. Do ustalenia optaty adiacenckiej przyjmuje si¢ stawke procentowa obowigzujaca w dniu,
w ktorym decyzja zatwierdzajaca podzial nieruchomosci stata si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale
nieruchomosci stato si¢ prawomocne.

Zgodnie z art. 98a ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami warto$¢
nieruchomosci przed podzialem i po podziale okresla si¢ wedlug cen na dzien, w ktorym decyzja zatwierdzajaca
podzial nieruchomosci stala si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale stato si¢ prawomocne. Stan nieruchomosci
przed podzialem przyjmuje si¢ na dzien wydania decyzji zatwierdzajacej podzial nieruchomosci, a stan
nieruchomosci po podziale przyjmuje si¢ na dzien, w ktorym decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomosci stata
si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale stato si¢ prawomocne, przy czym nie uwzglednia si¢ czesci sktadowych
nieruchomos$ci. Warto$¢ nieruchomosci przyjmuje si¢ jako sume wartosci dziatek mozliwych do samodzielnego
zagospodarowania wchodzacych w sktad nieruchomoséci podlegajacej podziatowi.

Zgodnie z art. 98a ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami jezeli w wyniku
podziatu nieruchomosci wydzielono dziatki gruntu pod drogi publiczne lub pod poszerzenie istniejacych drog
publicznych, do okreslenia warto$ci nieruchomosci, zarowno wedlug stanu przed podzialem jak i po podziale,
powierzchni¢ nieruchomosci pomniejsza si¢ o powierzchni¢ dziatek gruntu wydzielonych pod te drogi lub pod ich

poszerzenie.



Zgodnie z art. 98a ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami w rozliczeniu optaty
adiacenckiej lub zaleglosci z tego tytutu, osoba zobowiazana do jej wniesienia moze przenie$¢ na rzecz gminy, za
jej zgoda, prawa do dziatki gruntu wydzielonej w wyniku podziatu. Przepis art. 66 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. — Ordynacja podatkowa (Dz.U. z 2023 r. poz. 2383 i 2760 oraz z 2024 r. poz. 879) stosuje si¢ odpowiednio.
Roéznice migdzy wartoscig dziatki gruntu wydzielonej w wyniku podziatu a nalezno$cia wynikajaca z oplaty
adiacenckiej pokrywane sa w formie doptat.

Jak wskazuje art. 146 ust. 1a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ustalenie optaty
adiacenckiej nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majatkowego, okreslajacej wartosci nieruchomosci.

W mysl art. 147 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami optata adiacencka moze by¢,
na wniosek wilasciciela nieruchomosci, roztozona na raty roczne platne w okresie do 10 lat. Warunki roztozenia
na raty okresla si¢ w decyzji o ustaleniu optaty. Nalezno$¢ gminy z tego tytutu podlega zabezpieczeniu, w tym
przez ustanowienie hipoteki. Decyzja o ustaleniu optaty adiacenckiej stanowi podstawe wpisu do ksiggi wieczystej
(ust. 1). Raty, o ktérych mowa w ust. 1, podlegaja oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej rownej
stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski (ust. 2).

Zgodnie z art. 148 ust. 1-3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami obowigzek
wnoszenia optaty adiacenckiej powstaje po uptywie 14 dni od dnia, w ktorym decyzja o ustaleniu optaty stata si¢
ostateczna. W przypadku rozlozenia optaty na raty obowiazek ten dotyczy wptacenia pierwszej raty (ust. 1). Do
skutkow zwloki lub opoznienia w zaplacie oplaty adiacenckiej stosuje si¢ odpowiednio przepisy Kodeksu
cywilnego (ust. 2). Wysoko$¢ optaty adiacenckiej ustalona w decyzji podlega waloryzacji, poczawszy od
pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktorym wydana zostata decyzja, do pierwszego dnia
miesigca, w ktorym powstat obowigzek zaptaty (ust. 3).

W oparciu o przytoczone regulacje, Rada Miejska w Nalgczowie ustala wysoko$¢ stawki procentowe] optaty
adiacenckiej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wyniku jej podziatu dokonanego na wniosek wlaciciela
lub uzytkownika wieczystego, ktory wniost oplaty roczne za caty okres uzytkowaia, w wysokos$ci nie wigkszej niz
30% roznicy wartos$ci nieruchomoscei.

Przez budowg urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemig albo
nad ziemig przewodow lub urzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych
i telekomunikacyjnych.

Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami wysoko$¢ optaty adiacenckiej moze wynosi¢ nie wigcej niz
50% od wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego budowa ww. urzadzen infrastruktury technicznej jaka
nieruchomo$¢ miata przed wybudowaniem urzadzen, a wartoscig po ich wybudowaniu. Wszczgcie postepowania
w sprawie ustalenia oplaty adiacenckiej moze nastgpi¢ w terminie do 3 lat od dnia stworzenia warunkow
podlaczenia nieruchomo$ci do poszczegdlnych urzgdzen infrastruktury technicznej albo od dnia stworzenia
warunkéw do korzystania z wybudowane;j drogi, jezeli w dniu stworzenia tych warunkow obowigzywata uchwata
rady gminy o ustaleniu wysokosci optaty adiacenckiej od wybudowania urzadzen infrastruktury techniczne;j.
Optata adiacencka stanowi jedno ze zrédet dochodéw gminy. Podjecie uchwaty w proponowanym brzmieniu jest

uzasadnione. Majac powyzsze na uwadze, podjgcie niniejszej uchwaty nalezy uzna¢ na zasadne.



