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WNIOSEK O PRZYSTAPIENIE DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE NALECZOW

Szanowny Panie Burmistrzu!

Dziatalnos¢ operacyjna prowadzona przez Nateczéw Zdréj sp. z 0.0. (,Spétka”) w Gminie czyni ja
jednym z kluczowych pracodawcow i ptatnikéw podatkow zasilajacych kase lokalnego samorzadu, zas
znakomita czes¢ zysku, jaki przynosi dziatalno$¢ Spotki reinwestowana jest w Gminie Nateczow.
Przychody uzyskiwane z istniejgcego zakiadu Spotki stuzg lokalnej spotecznosci takze w wymiarze
niematerialnym wspierajgc jej rozw¢j kulturalny oraz stuzgc pielegnacji lokalnego dziedzictwa
architektonicznego. Przyktadem takich dziatan jest np. rewitalizacja Patacu Matachowskich w
Nateczowie (inwestor — Spotka) oraz Willi Uciecha i Majatku Drzewce (inwestor — KDW Family Real
Estate sp. z 0.0, spotka powigzana wiascicielsko ze Spotka). Obiekty te, przez lata zaniedbywane i
bezuzyteczne, mogly zyskac¢ nowe zycie wiasnie dzieki aktywnosci gospodarczej prowadzonej przez
Spotkg w Gminie Natgczéw. Na rewitalizacji i utrzymaniu tych obiektow skorzystajg wszyscy, a
zwlaszcza sam Natgczéw jako miejscowos¢ uzdrowiskowa mogaca liczy¢é na wsparcie partnera
dbajgcego o perly lokalnej architektury, ktére dodajg blasku catemu miastu.

Spotka od pewnego czasu komunikuje publicznie swoje aktualne plany inwestycyjne, ktére wykraczajg
daleko poza zakres samego tylko kontynuowania dotychczasowe] dziatalnosci w istniejacym zakladzie
w Drzewcach. Dla ich realizacji niezbgdne bedzie aktywne wspétdziatanie samorzadu Nateczowa.

ZAKEAD NR 2 (PIOTROWICE)

Liste naszych kluczowych inwestycji w Gminie Nateczéw otwiera budowa Zakiadu nr 2 w
Piotrowicach, w miejscu zrujnowanej rozlewni wéd mineralnych i zaktadu ,Cepelia®, gdzie znajduje sie
niewykorzystywane od lat ujecie wod podziemnych, ktére mogtoby znoéw podjaé produkcje. Inwestycja
ta pozwoli nie tylko na zachowanie zatrudnienia w zaktadach Spétki na niezmienionym poziomie,
a wrecz da szanse na wykreowanie nowych miejsc pracy. To takze sposéb na zagospodarowanie
ruin bedgcych sladem prowadzonej niegdys$ w tym miejscu dziatalnosci gospodarczej — jedyna szansa
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na tchniecie nowego zycia w miejsce, ktére bez tego pozostatoby na ditugo tylko kawatkiem
poprzemystowej ruiny.

ECOPET (PIOTROWICE)

Jeszcze wieksze szanse rozwojowe dla Gminy przyniesie budowa zaktadu ECOPET przez podmiot
powigzany wiascicielsko ze Spotkg (Ecopet sp. z o.0., dalej jako ,Ecopet’), ktory bedzie jednym z
najnowoczeséniejszych w Polsce zaktadéw produkujgcych preformy do wytwarzania butelek na wode
mineralng. ECOPET wraz z inwestycjami towarzyszgcymi mogtby sie sta¢ nowym centrum rozwoju
gospodarczego na terenie Gminy Nateczéw lokalizowanym na terenach sgsiadujgcych z torami
kolejowymi — obecnie praktycznie niezagospodarowanymi. Dzigki budowie zaktadu ECOPET Gmina
mogtaby szczyci¢ tym, iz na jej terenie powstato przedsigwzigcie prawdziwie nietuzinkowe.

ECOPET nalezy bowiem do inwestycji wybiegajgcych daleko w przyszto$¢ i wychodzacych naprzeciw
wielu problemom, ktore wczesniej czy pozniej wspdiczesna gospodarka bedzie musiata rozwigzac.
Nowoczesna linia produkcyjna produkujgca pétfabrykaty do butelek na wode mineralng wytwarzang
gtownie przez Spotke w zaktadach w Drzewcach oraz Piotrowicach wpisze sig¢ w wymagania stawiane
przez nowoczesng gospodarke o obiegu zamknigtym (tj. gospodarke, w ktorej pozbywanie sie
surowcow zawartych w odpadach jest absolutng ostatecznoscig) i przygotuje nas na najnowsze wymogi
zwigzane z tzw. rozszerzong odpowiedzialnoscig producenta. Nowoczesna linia produkcyjna w
ECOPET pozwoli na wytwarzanie butelek ze wszystkich rodzajow tworzyw sztucznych, a w tym z
granulatu uzyskanego z recyklingu oraz ekologicznych surowcow pozyskanych z biomasy. Ponadto,
nowoczesna technologia zastosowana w ECOPET pozwoli na produkcije butelek o $ciankach znacznie
cienszych niz przyjety obecnie standard, co zapewni dodatkowg oszczgdnos¢ surowca — zgodnie z
ideg zasobooszczednosci.

ECOPET przyczyni sie do ograniczenia negatywnych oddziatywan na $rodowisko. Dzigki
zlokalizowaniu produkcji w bezposrednim sasiedztwie zaktadow produkujgcych wodeg mineraing uda
sie osiggnac znaczgca redukcje emisji spalin powodowanych przez transport kotowy, a beneficjentami
tej zmiany na lepsze beda przede wszystkim mieszkaricy Gminy Nateczow.

ECOPET wyznaczy réwniez nowe, praktycznie niespotykane dotgd w Polsce, standardy w zakresie
architektury przemystowej poprzez niemal peilng integracje zaktadu z otoczeniem. Zatozenia
architektoniczne zaktadu przewidujg oparcie go na koncepcji ,zielonego dachu”. Dzigki ukryciu
wigkszosci zabudowy pod poziomem terenu i pokryciu stropéw zielenia zaktad ECOPET wtopi
sie w krajobraz otaczajacy Piotrowice.

Nowa inwestycja pozwoli rowniez na lepsze wykorzystanie infrastruktury komunikacyjnej powstajacej
w sgsiedztwie Nateczowa w postaci planowanej obwodnicy oraz nowoczesnej magistrali kolejowej. To
wiasnie sasiedztwo stacji kolejowej Natgczow sprawia, ze tereny do niej przylegajace mogg stac sig
miejscem w ktérym do Gminy zawita na dobre XXI wiek. W zatozeniu zaktad ECOPET ma by¢ takze
miejscem konferencyjno — wystawienniczym, ktére moze przyciggng¢ do Gminy szereg wydarzen
biznesowo — kulturalnych. Ma to by¢ zatem takze miejsce spotkan lideréw, przedsigbiorcow i artystow.
Co oczywiste, wraz ze wzrostem takich wydarzen wzroénie liczba turystow w Naigczowie.

ECOPET bedzie pierwszym etapem procesu transformacji zaniedbanych i zapomnianych otaczajgcych
nateczowsks stacje kolejowg — czesto stanowigcych poprzemystowe nieuzytki. Dalsze etapy
zainwestowania przewidujg powstanie nowoczesnej infrastruktury rekreacyjnej i komercyjnej.
ECOPET, majgcy w swych zatozeniach godzi¢ lokalny krajobraz oraz gospodarke zalezng niemal
wylgcznie od rolnictwa z nowoczesno$cig oraz nowymi technologiami przeobrazi teren objety
zainwestowaniem na wzdr najlepszych swiatowych standardéw w zakresie architektury przemystowe;.
Jednoczesnie przestrzen, ktérg chcielibysmy stworzyé w tym miejscu ma integrowaé zabudowe
funkcjonalng z otoczeniem przyjaznym dla uzytkownikoéw i uwzgledniajgcy podmiejski, uzdrowiskowy
charakter Nateczowa. Znajdzie sie tam m.in. miejsce dla infrastruktury rowerowej, dzieki ktore
pracownicy naszych zaktadéw oraz innych przedsigbiorstw zlokalizowanych w okolicy przyjezdzajacy
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do pracy kolejg bgedg mogli przesigse si¢ na jednoslady by dotrzeé do swych migjsc pracy. Dostawcy
lokalnych produktéw znajdg doskonate miejsce do stworzenia przestrzeni handlowej, dzieki ktorej
zwigkszg zasieg swojej oferty. Celem nadrzednym projektu ECOPET jest bowiem zapoczgtkowanie
zmiany i przeobrazenia zaniedbanych nieuzytkéw potozonych wokét stacji kolejowej w miejsce, w
ktorym skrzyzujg sig drogi lokalnej spotecznosci, lokalnych przedsiebiorcow z przedsiebiorcami oraz
klientami z catej Polski, ktdrych skupia wokot siebie Spotka.

ECOPET to przedsigwzigcie wybiegajgce w przyszto$é, niosgce ze sobg innowacje zaréwno w zakresie
samego produktu, jak i procesu jego uzyskania oraz ograniczania wptywu wywieranego przez przemyst
na jego otoczenie. Jest to jednoczesnie projekt bardzo kapitatochtonny, dzieki czemu proces
inwestycyjny pozwoli na zaangazowanie lokalnych przedsigbiorcow | wykreuje istotng warto$¢ dodana
dia lokalne] gospodarki. Wreszcie, powstanie ECOPET posrednio i bezposrednio stworzy szereg
nowych miejsc pracy otwartych dla lokalnych spotecznosci, dajacych jednoczesnie szanse na rozwdj
osobisty i ksztalcenie w zakresie nowoczesnych technologii. To wiasnie rozwéj nowoczesnych
technologii i opartego na nich nowoczesnego przemystu stanowié bedzie site napedowsa Polski | $wiata.
Zmiany nie oming takze Natgczowa, ktory dzieki planowanym przez nas inwestycjom moze by¢
miejscem przyciggajgcym mtodych i wyksztatconych ludzi, chetnych do statego podnoszenia swoich
kompetencji.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wszystkie przedstawione wyzej zamierzenia Spotki, wraz z ich szczegdtami oraz korzysciami jakie ze
sobg niosg byty kluczowym tematem spotkania, jakie odbylo si¢ 20 lipca br. w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Natgczowie z udzialem Pani Premier i Minister Rozwoju Jadwigi Emilewicz oraz
parlamentarzystow z Ziemi Lubelskiej. W trakcie spotkania byta mowa o potrzebie wspierania inwestycji
w przemyst, ktére bylyby motorem rozwoju gospodarczego potrzebnego zwiaszcza teraz, gdy polska
gospodarka musi mierzy¢ sig z turbulencjami wywotanymi przez pandemie COVID-19. ECOPET oraz
Zaktad nr 2 byly przez wszystkich uczestnikéw wspomnianego spotkania zgodnie stawiane jako
przyktad takich wiasnie przedsiewzigc. Najlepszg ilustracjg dla tego byta wspdlna wizyta w zaktadzie
Spotki w Drzewcach, po ktérej Pani Premier wraz z Panem Burmistrzem w trakcie wspoinej konferencji
prasowej deklarowali wsparcie dla inwestycji takich jaka ECOPET, czy Zakiad nr 2.

Ufamy, ze deklaracje wsparcia, jakie padly z usta Pana Burmistrza 20 lipca sg nadal aktualne i majac
je w pamieci pozwalamy sobie wréci¢ do nich teraz, gdy podejmujemy kolejne kroki w kierunku realizacji
wspomnianych inwestycji, w tym zwtaszcza ECOPET. Pomimo pofozenia w bezposrednim sgsiedztwie
magistrali kolejowej i planowanej obwodnicy Nateczowa, tereny na ktérych zlokalizowany bedzie zaktad
ECOPET posiadajg formalnie status gruntéw rolnych, co automatycznie znaczgco komplikuje proces
inwestycyjny. Tym samym na terenach przylegajgcych do dworca kolejowego Nateczéw, ktdre moglyby
by¢ bazg dla lokalnego osrodka aktywnosci gospodarczej dajgcego impuls rozwojowy dla kolejnych
inicjatyw przemystowych, czy tez ustugowych, w aktualnym stanie prawnym jedyng opcjg pozostaje
prowadzenie upraw rolnych. Jak juz wskazatem na wstgpie, konserwowanie aktualnego stanu rzeczy
w zakresie zagospodarowania wspomnianych terenéw w zaden sposob nie przystuzy sie modernizacii
struktury gospodarczej Gminy Nateczéw i nie bedzie miato nic wspéinego z jej zréwnowazonym
rozwojem.

Co wiecej, realizacja inwestycji o takiej skali jak ECOPET i zaktad nr 2, ktorych koszt wynosi setki
milionéw ztotych musi opierac sig na stabilnych podstawach formalnych. W szczegélnosci mam tu na
my$li osadzenie tych przedsiewzig¢ na state w polityce ksztattowania fadu przestrzennego Gminy
Nateczow.

Zasadniczym narzedziem stuzgcym realizacji powyzszych celéw jest za§ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (,u.p.z.p."). Inicjatywa w zakresie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 14 ust. 5 u.p.z.p. lezy przede wszystkim w gestii
wojta, burmistrza i prezydenta miasta. To wtasnie ten organ wykonuje analizy dotyczace zasadnosci
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przystapienia do sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium, przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac
planistycznych.

Majac na wzgledzie powyzsze regulacje oraz przytoczone wyzej plany inwestycyjne niniejszym
zwracamy sie¢ do Pana Burmistrza z wnioskiem o zainiciowanie prac nad uchwaleniem
miejscowego planu_zagospodarowania_ przestrzenneqo obejmujacego dziatki o numerach
ewidencyjnych: 322/5, 322/4, 313/1, 320/3, 320/2, 321/1 oraz 321/6 potoZzonych w jednostce
ewidencyjnej nr 061408 05 (Nateczédw — obszar wiejski) w obrebie nr 0011 (Piotrowice) — obszar
objety niniejszym wnioskiem prezentuje zatgczona grafika.

Na dziatkach tych zlokalizowany bedzie zakiad ECOPET oraz zaktad nr 2, w zwigzku z czym
wnioskujemy o nadanie im w planie stosownego przeznaczenia uwzgledniajgcego przemystowy i
ustugowy charakter wspomnianych zamierzen inwestycyjnych. Ze wzgledu za$ na zfozonosg,
diugoterminowy charakter i ogromng kapitatochtonno$¢ tych inwestycji oraz aktualny sposdb
zagospodarowania terenéw, na ktérych bede te inwestycje lokalizowane, uchwalenie planu jest
konieczne i uzasadnione.

Jednoczesnie wskazujemy, ze w Swietle ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nateczéw uchwalonego uchwaig nr XXI11/201/13 Rady Miejskiej w Natgczowie
z dnia 13 czerwca 2013 r. przedmiotowe dziatki niemal w catosci przeznaczone sg na cele zwigzane
ustugami i produkcjg (w studium: tereny ustug i produkcji — U/P). Uchwalenie postulowanego planu
stanowitoby wiec dopetnienie dyspozycji studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nateczow w zakresie przeznaczenia przedmiotowych terendw.

W imieniu Nateczéw Zdréj sp. z 0.0. W imieniu Ecopet sp. z 0.0.
- A
i o Ml (lediossicr
Krzysztof Weka Marek Olenkiewicz
Prezes Zarzgdu Nateczow Zdrdj sp. z 0.0. Prezes Zarzgdu Ecopet sp. z o0.0.
Zatgeznik:

Graficzne przedstawienie obszaru objetego wnioskiem
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