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Glowne cele zagospodarowania przestrzennego gminy
wynikajace z uwarunkowan rozwoju i potrzeb spotecznych

Podstawowym dokumentem definiujgcym wizje i misje rozwoju Gminy, przyjetym przez
spoteczenstwo Nateczowa, jest Strategia Rozwoju Gminy Nateczow na lata 2000 — 2015,
uchwalona przez Rade Miejskg w grudniu 2008 roku.

W dokumencie tym wskazuje sie wizje Gminy Nateczéw:

Nateczéow to atrakcyjna turystycznie gmina o charakterze uzdrowiskowym, ktorej
spoteczno$¢ cechuja: otwartos¢ na turystow, zintegrowane dazenie do zaspokajania
potrzeb mieszkancoéw, dbafos¢é o sSrodowisko naturalne oraz szacunek dla tradycji
i dziedzictwa kultury.

Droga do realizacji pozgdanej wizji jest wypetnianie misji, sformutowanej nastepujgco:

- realizowanie polityki odpowiadajgcej oczekiwaniom mieszkancoéw i wychodzgcej naprzeciw
oczekiwaniom prywatnych podmiotow gospodarczych,

- otwarcie na turystyke stanowigcg niepowtarzalng szanse rozwoju,

- budowa przyjaznego wizerunku Nateczowa, obecnego w organizacji Gminy, sposobie jej
funkcjonowania i prezentowania na zewnatrz,

realizowanie hasta: ,Nateczébw - miasto zdrowia, sportu i urody" we wszelkich
dziataniach i inicjatywach podejmowanych przez Gmine,

- dbatos¢ i poszanowanie dobr i zasobow naturalnych wystepujgcych na terenie Gminy,
stanowigcych jej najwieksze bogactwo.

Gtéwne cele strategiczne rozwoju Gminy stanowig:

= Utrzymanie i rozwdj funkcji uzdrowiskowej,

s Rozwdj turystyki z zachowaniem uzdrowiskowego charakteru Gminy;

= Tworzenie warunkdéw do wszechstronnego zaspokajania potrzeb mieszkancéw i rozwoju
zasobow ludzkich;

= Tworzenie warunkow do rozwoju gospodarczego oraz wzrostu poziomu inwestycji.

Podstawowym celem strategicznym polityki przestrzennej jest osiggniecie i utrzymanie
wartosci materialnych i niematerialnych okreslajgcych godziwe warunki zycia mieszkancow,
odpowiadajgce wspoétczesnym potrzebom i oczekiwaniom spotecznym.

Dla zapewnienia zdrowia i dobrego samopoczucia mieszkancéw i zachowania wysokiego
standardu gminy uzdrowiskowej realizacja celow musi by¢ oparta na zasadzie
Zrownowazonego rozwoju.
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Il. Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy
1. Koncepcja rozwoju przestrzennego miastai gminy
Podstawowe atuty Nateczowa, definiujgce kierunki rozwoju, sg nastepujgce:

Uzdrowisko Nateczéw o krajowej renomie, specjalizujgce sie w leczeniu choréb serca,
bazujace na dziataniu klimatu — co jest rzadko spotykang cechg uzdrowisk,

tagodny, stabobodzcowy klimat Nateczowa, sprzyjajacy wypoczynkowi oséb starszych,

bogata i nadal rozwijajgca sie oferta lecznictwa uzdrowiskowego, szpitalnego, regeneracji
i odnowy biologicznej,

wyjatkowe walory s$rodowiska przyrodniczego i krajobrazu, podnoszgce atrakcyjnosé
miasta jako osrodka regeneraciji fizycznej i psychicznej,

potozenie w trojkgcie turystycznym: Putawy — Kazimierz Dolny — Nateczéw, co pozwala
na funkcjonowanie miasta jako centrum turystycznego,

stosunkowo dobrze rozwinigta baza turystyczna,
bogate i dos¢ dobrze zachowane dziedzictwo kulturowe,

gleby o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa, stanowigce produkcji wysokiej jakosci
ptoddéw rolnych, sadownictwa, szkotkarstwa i ogrodownictwa,

potozenie w stosunkowo niewielkiej odlegtosci od aglomeracji warszawskiej,

uktad przestrzenny miasta — tereny laséw i parkéw lesnych, doliny rzek, otwarte tereny
niezainwestowane ukfadajgce sie promieniscie w kierunku centrum, stanowigce korytarze
ekologiczne i kliny nawietrzajace,

wyjatkowy,  uksztattowany  historycznie poziom  kultury niematerialnej, tradycje
intelektualne  mieszkancow, ozywienie kulturalne spoteczenstwa, bogata oferta
kulturalna.

Historia Nateczowa wskazuje na to, ze miasto powstato jako osrodek uzdrowiskowy, miejsce
wypoczynku i pracy tworczej wielu artystéw i intelektualistéw. Nie ma tu form zabudowy
charakterystycznych dla rozwijajgcych sie osrodkéw wiejskich lub matych miast -
centralnego rynku, ciasnych ulic z niskg zabudowg. Nateczow jest typowym miastem —
ogrodem, ktérego cechg jest zabudowa willowa na duzych dziatkach z bogato urzgdzonymi
ogrodami, bujna zielenig, usytuowanych na stokach o znacznym nachyleniu.

Ksztatt przestrzenny miasta, atrakcyjny dla mieszkancéw i przyjezdnych, jest atutem
koniecznym do zachowania przy planowaniu przeksztatcen, rewaloryzacji, a przede
wszystkim przy okreslaniu zasad zabudowy nowych terendw inwestycyjnych.

Klimat, srodowisko, kultura i tradycja, ksztatt przestrzeni miejskiej, krajobrazy i bujna zieleh —
ten zespdt cech decyduje o wyjagtkowosci Nateczowa i stanowi doskonatg baze rozwoju
miasta.

Kierunki rozwoju miasta i gminy zachowujg dotychczasowe funkcje:
rozwoj uzdrowiska przy utrzymaniu kierunkéw leczenia,

rozwdj lecznictwa szpitalnego w oparciu o istniejgce i rozbudowywane zaplecze i kadre
medyczng,
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rozwoj osrodkéw spa, regeneracji biologicznej, medycyny estetycznej,
wzbogacenie bazy sportu, turystyki kwalifikowanej i rekreacji na terenach wiejskich,

rozwéj mieszkalnictwa na terenach o najlepszych powigzaniach komunikacyjnych
pomiedzy centrum miasta i uzdrowiska a gtéwnymi osiami komunikacji samochodowej
i kolejowej,

rozwoj ustug dla obstugi mieszkancéw, kuracjuszy i turystéw,
rozwéj terendw wiejskich — tworzenie nowych centréw rekreac;ji i sportu, agroturystyka,

promowanie rolnictwa ekologicznego, prowadzenie upraw rolnych z ograniczeniem
chemizacji rolnictwa,

rozwoj sadownictwa, ogrodownictwa, szkotkarstwa oraz przetwérstwa spozywczego.

2. Dziatania stuzace realizacji rozwoju

Dla osiggniecia zatozonych celdw niezbedne jest podjecie dzialan majgcych na celu
usuniecie lub minimalizacje istniejgcych ograniczen, rozbudowe infrastruktury stanowigcej
baze rozwoju przestrzennego oraz ochrone, utrzymanie lub wzbogacenie naturalnych
walorow.

Gltoéwne ograniczenia rozwoju sg nastepujgce:

gtébwne kierunki ruchu samochodowego prowadzg przez centrum miasta, bedgce
jednoczesnie centrum uzdrowiska — stwarza to zagrozenie dla utrzymania wysokiego
poziomu czystosci powietrza i klimatu akustycznego wymaganego w uzdrowisku,

ograniczone mozliwosci rozbudowy ukfadu komunikacyjnego miasta — ze wzgledu na
istniejgcg zabudowe i bogate urzezbienie terenu, zty stan techniczny czesci drog,

niedostateczna ilo$¢ miejsc parkingowych,

niedostatecznie rozbudowana zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej, zwtaszcza na terenach
wiejskich, oczyszczalnia Sciekdbw wymagajgca rozbudowy,

ograniczone mozliwosci rozbudowy funkcji mieszkaniowych i ustugowych w centrum
miasta, ze wzgledu na warunki ochrony uzdrowiska,

pogarszajacy sie stan techniczny wielu obiektow zabytkowych,

brak zagospodarowania rekreacyjnego i baz turystyki kwalifikowanej na terenach
wiejskich, niewielka ilos¢ gospodarstw agroturystycznych,

niedostateczna ilos¢ nowych miejsc pracy, zwlaszcza dajgcych zatrudnienie w innych
dziedzinach niz lecznictwo, wypoczynek i turystyka,

zbyt duze rozdrobnienie gospodarstw rolnych,
brak rozwinietych rynkéw zbytu ptodéw rolnych.

Podstawowym ograniczeniem rozwoju miasta, podobnie jak innych miast Polski, sg czynniki
ekonomiczne — brak Srodkow na konieczne dziatania lub trudnosci w uzyskaniu wsparcia
finansowego.

Dla harmonijnego rozwoju miasta i gminy nalezy podjg¢ nastepujgce dziatania:
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niezbedna jest budowa obwodnicy Nateczowa w ciggu drogi wojewddzkiej nr 830,

uktad kanalizacji sanitarnej z oczyszczalnig wymaga rozbudowy i modernizacji — jest to
warunkiem budowy nowych wskazanych w Studium zespotéw zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej,

drogi i ulice nalezy sukcesywnie przebudowywa¢ w celu uzyskania odpowiednich
parametrow technicznych i poprawy stanu nawierzchni,

rozbudowa zaplecza turystyki i rekreacji, promocja regionu, we wspétdziataniu z
sgsiednimi miastami,

rozbudowa przetwoérstwa spozywczego, dziatania na rzecz uzyskania nowych rynkow
zbytu produktéw rolnych,

promowanie rozwoju na terenach wiejskich zaplecza turystyki i sportu, gospodarstw
agroturystycznych,

podjecie dziatan na rzecz rewaloryzacji zespotu miejskiego Nateczowa i Parku
Zdrojowego,

budowa nowego centrum rekreacji i sportu - parku miejskiego wraz z obiektami sportu,
rekreacji, lecznictwa i odnowy biologicznej, kultury.

W celu ochrony waloréw srodowiskowych gminy niezbedne jest objecie ochrong planistyczng
wskazanych w Studium szczegolnie cennych obszaréw i obiektow — okres$lenie i ustanowienie
zasad ochrony oraz wdrozenie systemow ich przestrzegania.

3. Zasady zachowania tadu przestrzennego

Przy lokalizacji zabudowy na terenie miasta i gminy Nateczéw nalezy stosowac nastepujgce
zasady:

zachowac wskazane parametry i wskazniki ustalone dla nowej zabudowy,

forme architektoniczng budynkéw nalezy dostosowaé do historycznej zabudowy miejskiej
i wiejskiej,
w planach miejscowych dla zespotéw zabudowy mieszkaniowej nalezy okreSli¢ cechy

budynkéw pozwalajgce zachowacé tad przestrzenny, w tym szczegodlnie w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej,

w planach miejscowych nalezy wyznaczy¢ wskazane obszary przestrzeni publicznej oraz
okresli¢ warunki ich zagospodarowania.

Obszar centrum Nateczowa wskazuje sie do rewitalizacji terendw i rewaloryzacji zabudowy,
zgodnie z Lokalnym Programem Rewitalizacji Miasta Nateczéw na lata 2009 — 2013.

W granicach zespotu architektoniczno-krajobrazowego Nateczowa, wskazanej na rysunku
Studium, nie dopuszcza sie wznoszenia budynkéw na podstawie projektéw typowych.

W granicach strefy A ochrony uzdrowiskowej nie dopuszcza sie lokalizacji nowych dominant
architektonicznych. Dopuszcza sie lokalizacje tarasow lub wiez widokowych w granicach
obszaru projektowanego parku miejskiego oznaczonego literami ZPm/UT/US/UK/UZ i terenu
ustug zdrowia, turystyki, kultury i nauki oznaczonego literami UZ/UT/UK/UN w 2 strefie
funkcjonalno-przestrzennej, pomiedzy ulicami Spotdzielczg i Kombatantow.
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W planach miejscowych nalezy okreslic maksymalng wysokos$¢ budynkéw sytuowanych na
stokach w odniesieniu do najnizej potozonego wejscia do budynku nie bedgcego wejsciem
do pomieszczeh technicznych, z uwzglednieniem uksztattowania terenu i otaczajgcej
zabudowy.

W miejscowych planach nalezy wyznaczy¢ obowigzujace Ilub nieprzekraczalne linie
zabudowy, z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z istniejgcego zagospodarowania,
usytuowania budynkéw zabytkowych, uksztattowania terenu

W miejscowych planach nalezy wyznacza¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw
nowych i odtwarzanych wzdtuz dréog wojewddzkich w odlegtosci nie mniejszej niz 20 m od
krawedzi jezdni — jezeli usytuowanie istniejgcej zabudowy, w tym szczegdlnie budynkéw
zabytkowych, uksztattowanie terenu, charakter zabudowy oraz inne wazne wzgledy nie
powodujg koniecznosci ustalenia innego przebiegu nieprzekraczalnych lub obowigzujgcych
linii zabudowy.

Pasy terenu wzdtuz drég o duzym natezeniu ruchu i weztdw komunikacyjnych, wskazane na
rysunku Studium, nalezy zagospodarowac zielenig wysokg i niskg izolujacg zabudowe od
ucigzliwosci akustycznej.

Wskazuje sie koniecznosé¢ ujecia w planach miejscowych zasad lokalizacji reklam, szyldow i
znakow informacyjno-plastycznych, ograniczajgcych stosowanie oraz wielkos¢ i charakter
reklam w strefach A, B i C ochrony uzdrowiskowe;j.

Il. Zasady zagospodarowania Uzdrowiska Nateczow

1. Uzdrowisko Naleczow

Uzdrowisko Nateczéow jest jedynym w Polsce nizinnym uzdrowiskiem klimatycznym
jednoprofilowym, specjalizujgcym sie w leczeniu chordb kardiologicznych, uktadu krazenia,
nadcidnienia oraz rehabilitacji pozawatowej. Leczeniu uzdrowiskowemu sprzyja klimat
leczniczy pozytywnie wptywajgcy na naturalne obnizenie ci$nienia krwi i uktad nerwowy; oraz
wystepowanie stabozmineralizowanych wéd Zelazistych, uznanych za lecznicze zgodnie z
Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 27 lutego 2006 roku w sprawie zi6z waod
podziemnych zaliczanych do solanek, wod leczniczych i termalnych oraz zt6z innych kopalin
leczniczych, a takze zaliczenia kopalin pospolitych z okreslonych zt6z lub jednostek
geologicznych do kopalin podstawowych.

Do zabiegéw leczniczych i rehabilitacyjnych wykorzystywane sg rowniez surowce spoza
obszaru uzdrowiska: sél bochenska jodowo-bromowa, sdl iwonicka, dwutlenek wegla, pasty
borowinowe, solanki do inhalacji, szlam ciechocinski do kapieli solankowych oraz tug
ciechocinski.

Zasady zagospodarowania w obszarze uzdrowiska okresla ustawa z dnia 28 lipca 2005 roku
0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
gminach uzdrowiskowych. Zgodnie z przepisami ustawy Gmina Nateczéw sporzadzita Statut
Uzdrowiska Nateczéw, przyjety uchwatg Nr XXV/167/2009 Rady Miejskiej w Nateczowie z
dnia 27 marca 2009 roku, ze zmiang wprowadzong uchwatg Nr XXXVII1/257/10 z dnia 30
kwietnia 2010 roku; oraz zmieniony Uchwatg Nr X/100/11 Rady Miejskiej w Nateczowie
z dnia 25 listopada 2011 r. (po wejsciu w zycie ustawy z dnia 4 marca 2011 r. o zmianie
ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych oraz niektérych innych ustaw).
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Przebieg granicy strefy C ochrony uzdrowiskowej, stanowigcej granice uzdrowiska, oraz stref
A i B ochrony uzdrowiskowej zostat wskazany na rysunkach Nr 1 i Nr 2 studium.

Obszar uzdrowiska obejmuje miasto Nateczéow i obreby wiejskie: Chruszczéow Kolonia,
Strzelce, Cynkéw, Bochotnica Kolonia.

Powierzchnia uzdrowiska: 2389 ha.
W uzdrowisku wyznacza sie strefy ochrony uzdrowiskowe;j:

strefa A obejmujgca obszar, na ktorym znajdujg sie lub sg planowane zakfady i
urzgdzenia lecznictwa uzdrowiskowego, a takze inne obiekty wspomagajgce dziatalnosc
uzdrowiska, w tym obstuga pacjenta lub turysty,

strefa B obejmujgca obszar przylegly do strefy A i stanowigcy jej otoczenie,
przeznaczony dla niemajgcych negatywnego wplywu na wilasciwosci lecznicze
uzdrowiska lub obszaru ochrony uzdrowiskowej oraz nieucigzliwych dla pacjentow —
obiektéw ustugowych, turystycznych, w tym hoteli, rekreacyjnych, sportowych
i komunalnych, budownictwa mieszkaniowego oraz innych zwigzanych z zaspokajaniem
potrzeb 0séb przebywajgcych na tym obszarze,

strefa C stanowigca otoczenie strefy B, obejmujgca obszar majgcy wptyw na zachowanie
waloréw krajobrazowych, klimatycznych oraz ochrone zi6z naturalnych surowcow
leczniczych.

Zasady zagospodarowania Uzdrowiska

Wskazuje sie tereny nawietrzania i sptywu powietrza z obszaru uzdrowiska: doliny rzek
Bystrej i Bochotniczanki, suche doliny rynnowe oraz wierzchowiny Charza A — do
zachowania bez prawa zabudowy kubaturowej, z wytgczeniem terendw przeznaczonych
w studium pod zabudowe.

Zgodnie ze statutem Uzdrowiska Nateczow przyjetym Uchwatg Nr X/100/11 Rady Miejskiej
w Nateczowie z dnia 25 listopada 2011 r. w dokumentach planistycznych przyjmuje sie
nastepujgce ustalenia:

W strefach A, B i C uzdrowiska w zakresie:
1) ochrony waloréw klimatycznych uzdrowiska:
a. objecie ochrong roslinnosci wysokiej — zakazuje sie wycinki drzew, poza:
- wycinkami zwigzanymi z realizacjg inwestycji liniowych celu publicznego,
- wycinkami sanitarnymi,
- wycinkami zwigzanymi z bezpieczenstwem ludzi i mienia,

- wycinkami zwigzanymi z rewaloryzacjg zabytkowych oraz historycznych
ogrodow i parkow,

- planowg gospodarkg lesng (planami urzgdzenia lasu),

- wycinkami zwigzanymi z realizacjg zbiornikbw wodnych w obszarach wskazanych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;
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b.

zakaz ten obejmuje wszystkie rodzaje zadrzewien: srédpolne, przywodne, przyuliczne,
ogrody  przydomowe, ogrody wokét  zabudowy  pensjonatowej,  parki,
zielehce, drzewa wokot obiektow ustugowych i w granicach zabudowy wielorodzinnej,
lasy;

utrzymanie uwilgotnienia gruntow i rzezby terenu poprzez wykluczenie:

- prowadzenia robot melioracyjnych i innych dziatan powodujgcych niekorzystne
zmiany stosunkow wodnych,

- nadsypywania gruntéw w obszarze trwatych uzytkow zielonych,

- zmiany uksztaftowania powierzchni ziemi w obrebie wagwozow i skarp dolin
rzecznych,

- zmiany uksztattowania powierzchni ziemi, z wyjatkiem obszaréw bezposrednio
zwigzanych z dopuszczong realizacjg obiektow budowlanych na podstawie
odrebnych przepisow;

2) ochrony fizjonomii uzdrowiska i jego tadu przestrzennego — odpowiednie ksztattowanie
zagospodarowania poprzez:

a.

ograniczenie realizacji obiektow kubaturowych o wysokosci przekraczajgcej 14 m
(liczac od powierzchni gruntu do kalenicy dachu), a dla obszaréw | zmiany Studium
17m?

dla obszaru Il zmiany Studium zlokalizowanego w obrebie Miasto Nateczow (Kolejowy
Szpital Uzdrowiskowy) - 16 m 2

preferowanie realizacji dachow wielospadowych,

wykluczenie w dolinach rzek rozbudowy obiektow budowlanych, w tym takze
lokalizacji nowych siedlisk rolnych, z wyjgtkiem obiektow gospodarki wodnej oraz
drég i mostéw,

d. zachowanie istniejgce;j linii zabudowy,

e. zachowanie historycznego uktadu zabudowy w granicach siedlisk,

zabrania sie stosowania w elewacjach i dachach budynkéw kolorystyki agresywnej
i obcej krajobrazowo,

wykonywanie na granicy z terenem publicznym ogrodzenh azurowych, z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

3) ochrony elementow ksztaftujgcych walory obszaru uzdrowiskowego:

a.

wyklucza sie:
- zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego,

- zmiane przeznaczenia zadrzewionych i zakrzewionych gruntéw rolnych na cele
nierolnicze i niele$ne, z wyjatkiem przeznaczenia na parki i inwestycje liniowe

! Wysoko$¢ 17 m wprowadzono na podstawie uchwaty nr XXI1X/199/20 Rady Miejskiej w Nateczowie z dnia 18 grudnia 2020

r. w sprawie zmiany statutu uzdrowiska Nateczow.
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celu publicznego,

- zmiane przeznaczenia fgk i pastwisk na cele nierolnicze i nielesne, z wyjgtkiem
przeznaczenia na parki i zielence oraz inwestycje liniowe celu publicznego,

b. dopuszcza sie lokalizacje i formy tablic i urzgdzen reklamowych szczegdtowo
okreslone w odrebnej uchwale.

Zgodnie z przepisami prawnymi oraz statutem uzdrowiska wprowadza sie obowigzek
zachowania w strefach ochrony uzdrowiskowej minimalnej powierzchni terenéw zieleni lub
terendw biologicznie czynnych, przy czym:

jako tereny zieleni — nalezy rozumie¢ powierzchnie gruntu pokryte roslinnoscig trwatg lub
sezonowa;

jako tereny biologicznie czynne — nalezy rozumie¢ tereny z nawierzchnig ziemng
urzadzong w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje, w szczegdlnosci jako trawniki
lub kwietniki, a takze stanowigce 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw z takg
nawierzchnig, nie mniejszej jednak niz 10 m?, oraz wode powierzchniowg na tych
terenach.

2. Strefa A ochrony uzdrowiskowej

Podstawowym  kierunkiem zagospodarowania strefy A jest rozwdj lecznictwa
uzdrowiskowego — poprzez modernizacje i rozbudowe istniejgcych obiektéw i urzgdzen oraz
budowe nowych zaktadow w obrebie Parku Zdrojowego, na terenach rolnych przy ulicy
Kamieniak w sgsiedztwie Lasu Wawozy, przy ulicy 1 Maja, przy ulicy Gérskiego. Zaktada sie
rozszerzenie oferty leczniczej uzdrowiska o specjalistyczne dziaty medycyny oraz
rehabilitacje, profilaktyke i odnowe biologiczng, w tym dla sportowcéw.

Zaktada sie sukcesywng rewitalizacje Parku Zdrojowego — wzbogacenie i czesciowg
przebudowe szaty roslinnej, wyposazenie w matg architekture oraz wigczenie do Parku
terenéw tgk w dolinie rzeki Bystrej.

Zachowuje sie bez zmiany przeznaczenia tereny Parku Zdrojowego i zieleni miejskiej, tereny
lesne: Las Wawozy i Las Zaktadowy oraz tgki po potudniowej stronie rzeki Bystre;.

Zachowuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, z dopuszczeniem
remontdw i modernizacji oraz odtwarzaniem budynkéw, bez prawa zwiekszania powierzchni
zabudowy.

Przeznacza sie tereny potozone przy ulicach: Paderewskiego, Armatnia Goéra, Klonowej pod
zabudowe pensjonatows.

Powierzchnia obszaru strefy A wynosi 133,9 ha.

Ograniczeniem zakresu rozbudowy zakfaddw i urzgdzen lecznictwa uzdrowiskowego jest,
zgodnie z ustawg z dnia 4 marca 2011 r. o zmianie ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych oraz
niektorych innych ustaw, obowigzek zachowania co najmniej 65% powierzchni strefy A jako
terenéw zielonych.

W strefie A wyklucza sie:
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a) budowe obiektéw mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem obiektow
budowlanych stuzgcych poprawie stanu sanitarnego uzdrowiska, w szczegolnosci takich
jak sie¢ wodno-kanalizacyjna, sie¢ gazowa, kottownie gazowe, wiercenia wykonywane
w celu ujmowania waéd leczniczych,

b) budowe stacji bazowych telefonii ruchomej, stacji nadawczych radiowych i telewizyjnych
oraz stacji radiolokacyjnych i innych emitujgcych fale elektromagnetyczne, z wyjgtkiem
urzgdzen tacznosci na potrzeby stuzb bezpieczehstwa publicznego i ratownictwa,
z zastrzezeniem, ze urzadzenia te bedg oddziatywaty na sSrodowisko polami
elektromagnetycznymi o poziomie nie wyzszym niz okreslone dla strefy B.

Zakazuije sie:

lokalizowania zaktadow produkcyjnych, magazynow i sktaddw,

budowy stacji paliw oraz punktéw dystrybucji produktéw naftowych,
budowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

budowy garazy wolnostojgcych,

budowy obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 400 m?,
budowy autostrad i drog ekspresowych,

budowy urzadzen pietrzgcych wode na rzekach,

budowy elektrowni wodnych i wiatrowych,

lokalizacji nowej zabudowy jednorodzinnej, z dopuszczeniem modernizacji obiektow
istniejgcych, bez mozliwosci zwiekszenia powierzchni zabudowy (nie dotyczy nadbudowy
istniejgcych obiektéw),

uruchamiania po6l biwakowych i campingowych, lokalizacji domkdéw turystycznych
i campingowych,

prowadzenia targowisk, z wyjagtkiem punktow sprzedazy pamigtek, wyrobow ludowych,
produktow regionalnych lub towaréw o podobnym charakterze, w formach i miejscach
wyznaczonych przez gmine,

trzymania zwierzat gospodarskich, w rozumieniu ustawy z dnia 29 czerwca 2007 r.
o organizacji hodowli i rozrodzie zwierzat gospodarskich,

prowadzenia dziatalnosSci rolniczej, w rozumieniu ustawy z dnia 11 marca 2004 r.
o podatku od towarow i ustug,

organizacji rajdéw samochodowych i motorowych,
palenia ognisk oraz wzniecania otwartego ognia,

lokalizacji i budowy sktadowisk odpaddéw statych i ptynnych, punktéw skupu ptodéw
rolnych, skupu ziomu, skltadoéw nawozow sztucznych, $rodkédw chemicznych oraz
sktadow opatu,

lokalizacji i budowy parkingdbw naziemnych o liczbie miejsc postojowych wigkszej niz
15% miejsc noclegowych w danym obiekcie sanatoryjnym, pensjonacie — nie wiekszej
jednak niz 30 miejsc postojowych,

lokalizacji i budowy parkingdw naziemnych przed obiektami ustugowymi o liczbie miejsc
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postojowych wiekszej niz 10,

organizowania imprez masowych, w rozumieniu ustawy z dnia 20 marca 2009 r.
0 bezpieczenstwie imprez masowych, zakidcajgcych proces leczenia uzdrowiskowego
albo rehabilitacji uzdrowiskowej, i dziatalnosci o charakterze rozrywkowym zakiécajgcej
cisze nocng w godzinach 22%° — 6%, z wyjatkiem imprez masowych znajdujgcych sie w
harmonogramie imprez gminnych,

pozyskiwania surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze,

u) urzadzania i ustawiania stoisk lub urzadzen o podobnej funkcji na prowadzenie
sprzedazy pamigtek, wyrobow ludowych oraz produktéw regionalnych poza miejscami
wyznaczonymi.

Dla catego obszaru strefy A obowigzuje zachowanie 65% strefy jako terendw zielonych.

Tereny lecznictwa uzdrowiskowego — Uzu, UZuk, UZul', UZu2?

Istniejgce i projektowane tereny lecznictwa uzdrowiskowego oznacza sie symbolem UZu oraz
symbolem literowo-cyfrowym UZul' i UZu2? na rysunku Nr 1 studium; symbolem UZuk
oznacza sie projektowany teren lecznictwa uzdrowiskowego przy ul. Goérskiego 9.

W strefie A znajdujg sie nastepujace zaktady lecznictwa uzdrowiskowego:

1) Niepubliczny Zespét Opieki Zdrowotnej Zaktad Leczniczy ,Uzdrowisko Nateczow” S. A.
w Nateczowie; w sktad zespotu wchodza:

- Kardiologiczny Szpital Uzdrowiskowy: I, Il i Ill oddziat szpitalny, oddziat intensywnej
opieki kardiologicznej, poradnia kardiologiczna, ,Pawilon Angielski”,

- Sanatorium Uzdrowiskowe ,Ksigze Jozef’: oddziaty | i I, ,Batoréwka”, ,Stare
tazienki’, poradnia rehabilitacyjna; oraz gabinety lecznictwa specjalistycznego:
LUXMED, Os$rodek Chirurgii Oka Prof. Z Zagoérskiego, Osrodek Ortopedii
i Traumatologii ARTHROS,

- Osrodek Chirurgii Plastycznej dr M. Kuczynskiego,

- Sanatorium Uzdrowiskowe ,Fortunat”> Oddziaty | i IlI, ,Uciecha”, ,Jesienna
Rezydencja”.

- Zaktad Rehabilitacji z Atrium,
- Zakfad Przyrodoleczniczy,
- Przychodnia Uzdrowiskowa,
- Laboratorium Analityczne.

2) Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Sanatorium Uzdrowiskowe Zwigzku
Nauczycielstwa Polskiego z Zaktadem Przyrodoleczniczym;

3) Sanatorium Uzdrowiskowe ,Ciche Wawozy w Nateczowie” Niepubliczny Zaktad Opieki
Zdrowotnej;

4) Sanatorium Uzdrowiskowe dla Rolnikéw z bazg rehabilitacyjna;

5) Kolejowy Szpital Uzdrowiskowy w Nateczowie Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki
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Zdrowotnej z Zaktadem Przyrodoleczniczym i Fizjoterapii oraz Oddziatem Rehabilitacji
Kardiologicznej, Pozawatowej i Pooperacyjnej.

Wskazuje sie nowe tereny pod lokalizacje obiektéw lecznictwa uzdrowiskowego:
- przy ulicy Kamieniak po jej wschodniej i zachodniej stronie,

- przy ulicy Kamieniak po jej wschodnie] stronie jako poszerzenie istniejgcego terenu UZu,
gdzie znajduje sie Sanatorium Uzdrowiskowe Zwigzku Nauczycielstwa Polskiego,*

- przy ulicy 1 Maja,

- przy ulicy Gorskiego 9 — UZuk.

Obowigzujg nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:

- minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek budowlanych: 2.500 m?,

maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla terendw oznaczonych symbolem UZu -
4 kondygnacje, nie wiecej niz 14 m od naturalnego poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem UZul — 17 m,!
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem UZu2 — 16 m,?

dla terenu lecznictwa uzdrowiskowego oznaczonego symbolem UZuk, potozonego przy
ulicy Gorskiego 9 w jednostce urbanistycznej 1, ze wzgledu na warunki ochrony tzw.
~dworu Goérskiego” wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A/763, ustala sie:

- fgczna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzej potozonej
krawedzi dachu wynosi 9,0 m,

stosowanie dachow symetrycznie pochytych, dwu- Iub wielospadowych, o kacie
nachylenia 30° —40°,

zachowanie co najmniej 55% powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej,
pod warunkiem zachowania co najmniej 65% powierzchni strefy A jako terenow zieleni.

dla terenu UZu2 — minimalna powierzchnia biologicznie czynna 45%?2,

W strefie lecznictwa uzdrowiskowego nie dopuszcza sie lokalizacji innych funkcji.

Tereny zabudowy pensjonatowej — MP, MP1?!

Zachowuje sie istniejgce obiekty i dopuszcza sie lokalizacje zabudowy pensjonatowe]
oznaczonej symbolem MP oraz symbolem literowo-cyfrowym MP1' na rysunku Nr 1 studium;
na terenach MP oraz MP1' dopuszcza sie ponadto lokalizacje ustug gastronomii i turystyki oraz
zdrowia i kultury, ponadto na terenach MP1 dopuszcza sie lokalizacje ustug publicznych oraz
budynkéw zamieszkania zbiorowego'.

Obowigzujg nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:

- minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek budowlanych: 2.500 m?,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4 kondygnacje, nie wiecej niz 14 m od naturalnego
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poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

- stosowanie dachéw symetrycznie pochylych, dwu- lub wielospadowych, o kacie
nachylenia 30° — 40°,

- dla terenéw oznaczonych symbolem literowo - cyfrowym MP1 dachy wielospadowe o kgcie

nachylenia 25°-40°,

- zachowanie co najmniej 55% powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej,
pod warunkiem zachowania co najmniej 65% powierzchni strefy A jako terendw zieleni.

Tereny zabudowy jednorodzinnej — MN

Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy i odtwarzanie istniejgcej zabudowy
jednorodzinnej, bez prawa powigkszania powierzchni zabudowy.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje, nie wiecej niz 12 m od naturalnego
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu.

Dopuszcza sie zmiane przeznaczenia terenow MN na tereny zabudowy pensjonatowej lub
ustug o funkcjach dopuszczonych w strefie A.

Tereny ustug — U, UZ, UK, US, UG

W strefie A dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych i lokalizacje nowych obiektow o funkcjach
ustugowych:

w Parku Zdrojowym oznaczonym symbolem ZPz/UZ/UK/US/UG: ustug zdrowia, kultury,
sportu, gastronomii,

na wydzielonych terenach oznaczonych symbolem U — ustug réznych o funkcjach
obstugi pacjentow i kuracjuszy.

Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 2.500 m?.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje, nie wiecej niz 12 m od naturalnego

poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu; dachy symetrycznie pochyte, wielospadowe,
o kacie nachylenia 30° — 40°.

W planach miejscowych nalezy okresli¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynng na
dziatce budowlanej z zachowaniem co najmniej 65% terendw zieleni w strefie A.

Tereny zieleni parkowej — ZPz/UZ/UK/US/UG, ZP

Centralny obszar strefy A zajmuje Park Zdrojowy o powierzchni 21,5 ha, oznaczony
symbolem ZPz/UZ/UK/US/UG.

Z obszaru Parku wyodrebnia sie obiekty lecznictwa uzdrowiskowego, oznaczone symbolem
UZu.

W Parku znajdujg sie obiekty i urzgdzenia lecznictwa uzdrowiskowego i funkgciji
towarzyszacych:

ujecia wod leczniczych ,Barbara” oraz zrodta ,Celinski — Zelaziste” i ,Mito$¢”,
pijalnia wod, palmiarnia i kawiarnia,

baseny w Atrium i w Sanatorium dla Rolnikow,
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urzgdzone sciezki dla rehabilitacji ruchowej,
galerie sztuki potgczone ze sprzedaza,
budynek mieszkalny (Domek Biskupi).

Park dekorujg liczne rzezby i pomniki; na rzece Bochotniczance urzgdzono staw ze sztuczng
wysp3.
Adaptuje sie wszystkie funkcje zlokalizowane w Parku Zdrojowym.

Park Zdrojowy jest wpisany do rejestru zabytkéw jako zespdt patacowo-zdrojowy; obowigzujg
warunki przebudowy i rozbudowy parku i obiektéw jak dla zabytkéw wpisanych do rejestru.

Rekomenduje sie objecie Parku Zdrojowego kompleksowg rewaloryzacjg, zwtaszcza
uporzgdkowaniem i wzbogaceniem szaty roslinnej.

Przeznacza sie tereny gk po potnocnej stronie rzeki Bystrej, oznaczone symbolem ZP, pod
powiekszenie Parku Zdrojowego. Dolina rzeki Bystrej stanowi teren zagrozony zalaniem
wodami powodziowymi, jest elementem korytarza ekologicznego o randze regionalnej oraz
stanowi Kklin nawietrzajgcy obszar uzdrowiska; w granicach doliny nie dopuszcza sie
lokalizacji zabudowy, obowigzuje zachowanie co najmniej 90% powierzchni biologicznie
czynnej pokrytej roslinnoscia.

Adaptuje sie istniejgca zieleh parkowg i urzgdzong zielen miejska, oznaczone symbolem ZP.

W granicach terenu ZP przy ulicy Lipowej dopuszcza sie organizacje imprez masowych z
ograniczeniami obowigzujgcymi dla uzdrowiska.

Wskazuje sie przebieg projektowanych ciggdéw pieszo-jezdnych od ulicy Spacerowej do ulicy
Gérskiego oraz do terenu Parku.

Lasy —ZL
Wskazuje sie tereny lesne o istotnym znaczeniu dla stabilizacji klimatu — Las Wawozy, Las
Zaktadowy, las na Goérze Jabtuszko, oznaczone symbolem ZL.

Rekomenduje sie zagospodarowanie Lasu Wawozy i lasu na Gorze Jabtuszko jako parkow
leSnych, bez zmiany lesnego charakteru zadrzewien i poszycia — poprzez urzgdzenie
nieutwardzonych $ciezek pieszych i rowerowych oraz malej architektury - tawek, koszy,
oswietlenia, a takze uporzadkowanie i pielegnacje drzewostanu i czesciowe usuniecie
zakrzaczen.

Uporzadkowanie i wyposazenie lasow w matg architekture pozwoli na stworzenie
atrakcyjnych terendw spacerowych, uzupetniajgcych trasy spacerowe w Parku Zdrojowym.

3. Strefa B ochrony uzdrowiskowej
Strefa B ochrony uzdrowiskowej otacza ze wszystkich stron strefe A.

W strefie B znajdujg sie istotne dla obstugi kuracjuszy i mieszkancow miasta funkcje: ustug
kultury, os$wiaty i sportu, administracji, zdrowia, bezpieczenstwa publicznego, ustugi
hotelowe, gastronomii i handlu. W strefie tej zlokalizowana jest zabudowa pensjonatowa,
jednorodzinna i wielorodzinna.
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Powierzchnia obszaru objetego granicami strefy B (bez strefy A) wynosi 962,7 ha.

W strefie B dopuszcza sie zachowanie i lokalizacje nowych funkcji z zakresu mieszkalnictwa
— zabudowy jedno- i wielorodzinnej, zabudowy pensjonatowej oraz ustug wspomagajacych
dziatalno$¢ uzdrowiskowg: ustug zdrowia, oswiaty, nauki, kultury, sportu, turystyki,
administracji, handlu i innych ustug nieucigzliwych dla srodowiska.

Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej na wskazanych w studium
terenach z mozliwoscig jej rozbudowy.

W strefie B ochrony uzdrowiskowej ustala sie wymienione ponizej zakazy i ograniczenia.
Zakazuije sie:

lokalizacji, budowy i rozbudowy zaktadéw przemystowych, a takze obiektow handlowych
0 powierzchni wigkszej niz 400 m?,

lokalizacji i budowy parkingdw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50;
z wyjatkiem podziemnych i naziemnych parkingdw wielopoziomowych,

lokalizacji i budowy sktadowisk odpadow statych i ptynnych, punktow skupu ztomu i statych
punktow skupu produktow rolnych,

d) lokalizacji i uruchamiania stacji paliw blizej niz 500 m od granicy obszaru strefy A ochrony
uzdrowiskowej,

e) lokalizacji i budowy urzgdzen emitujgcych fale elektromagnetyczne bedacych
przedsiewzigciami mogacymi zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko, oddziatujgcych na strefe A ochrony
uzdrowiskowej polami elektromagnetycznymi o poziomach wyzszych niz dopuszczalne
poziomy pol elektromagnetycznych — charakteryzowane przez dopuszczalne wartosci
parametrow fizycznych — dla miejsc dostepnych dla ludnosci, okreslone na podstawie art.
122 ustawy Prawo ochrony srodowiska,

f) uruchamiania punktéw dystrybucji i sktadowania nawozdéw sztucznych, Srodkéw
chemicznych, sktadéw opatu i innych artykutdéw ucigzliwych dla srodowiska,

g) pozyskiwania surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze,
h) lokalizacji blaszanych kioskow handlowych,

i) realizacji drugiej linii zabudowy wzdluz ulic: Lipowej, Kosciuszki, Prusa, Polnej,
Poniatowskiego, Gérskiego,

j) realizacji obiektow kubaturowych w odlegtosci mniejszej niz 10 m od koryta rzek Bystrej
I Bochotniczanki.

Wprowadza sie:

a) ograniczenia w przeznaczaniu uzytkdw rolnych na cele nierolnicze w nastepujgcych
rejonach:

- w potnocno-zachodniej czesci strefy B, pomiedzy rzekg Bystrg a ul. Kamieniak,

- w potudniowo-zachodniej czesci strefy B, pomiedzy ul. Charz A a ul. Powstancéw
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1863 .,
- w potudniowo-wschodniej czesci strefy B, pomiedzy rzekg Bystrg a ul. Bochotnica,
- w poétnocno-wschodniej czesci strefy B, pomiedzy ul. Bochotnica a ul. Dulebdw;
b) zakaz realizacji nowej zabudowy:
- po wschodniej stronie ul. Powstancow 1863 r.,
- po potnocnej stronie ul. Charz A,
- po potudniowej stronie ul. Wierciehskiego,
- wzdtuz ul. Paderewskiego na odcinku przecinajgcym doline rzeki Bystrej,
- po zachodniej stronie ul. Granicznej;

- poza obszarami wskazanymi na mapie strefy B stanowigcej zatgcznik do statutu jako
tereny MN, RM, MP, US, UP, dla ktérych dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy
i wymiane istniejgcych budynkéw na nowe;

c) nakaz ochrony i pielegnacji alei oraz szpaleréw drzew przyulicznych — ulice Lipowa,
Kosciuszki, Prusa, Dulebdw.

Dla catego obszaru strefy B obowigzuje zachowanie co najmniej 50% strefy jako terenow
zielonych.

Minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych wynosi:
a. dla zabudowy pensjonatowej 1500 m?,
b. dla zabudowy zagrodowej: 1500 m?,

c. dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami: 1000 m?,

d. dla ustug turystyki (hotele, osrodki wypoczynkowe, motele) i pozostatych ustug
o charakterze komercyjnym: 2500 m?,

e. dla ustug publicznych i administracji: 1500 m2.

W granicach strefy B ochrony uzdrowiskowej wskazuje sie teren nowego Parku Miejskiego
oznaczonego symbolem ZPm/UT/US/UK/UZ o funkcjach:

urzgdzonej zieleni miejskiej o wysokim standardzie,
ustug turystyki, sportu i rekreaciji, kultury, zdrowia.

Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki o powierzchni minimum 5000 m?, z warunkiem
przeznaczenia czesci terenu pod zielen parkowg ogolnodostepna.

Obowigzuje zachowanie co najmniej 80% powierzchni biologicznie czynnej w granicach
kazdej dziatki budowlanej, w tym nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako
zieleni urzadzonej stanowigcej ogodlnodostepny park miejski, stanowigcy przestrzen
publiczna.
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4, Strefa C ochrony uzdrowiskowej

Strefa C ochrony uzdrowiskowej stanowi otoczenie strefy B; zasady zagospodarowania
strefy stuzg stabilizacji korzystnego klimatu uzdrowiska, zachowaniu czystosci powietrza,
waloréw krajobrazowych oraz ochronie udokumentowanego ztoza waéd leczniczych.

Powierzchnia strefy C: 1292,4 ha (bez strefy A i B).
Granice strefy C sg rowne granicom obszaru uzdrowiska Nateczow.
W strefie C ochrony uzdrowiskowej zakazuje sie:
a) lokalizacji, budowy i rozbudowy zaktadéw przemystowych,
b) pozyskiwania surowcéw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze.

W strefie C przyjmuje sie minimalny udziat terenow biologicznie czynnych wynoszacy 45%.
Minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych wynosi:

a) dla zabudowy pensjonatowej 1500 m?,
b) dla zabudowy zagrodowej: 1500 m?,

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami: 1000 m?,

d) dla ustug turystyki (hotele, osrodki wypoczynkowe, motele) i pozostalych ustug
o charakterze komercyjnym: 2500 m?,

e) dla ustug publicznych i administracji: 1500 m2.

V. Obszary i zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody
i krajobrazu kulturowego

1. Cele ochrony srodowiska

Podstawg formutowania ustalen dotyczgcych ochrony $rodowiska jest przyjecie zasady
zrébwnowazonego rozwoju, stanowigcej warunek przeksztatceh gospodarczych i spotecznych
Gminy z jednoczesng ochrong jej wyjatkowych waloréw srodowiskowych i kulturowych.

Zasady i warunki ochrony srodowiska uwzgledniaja:

warunki i zasady ochrony Srodowiska wynikajgce z wystepowania wielu form prawnych
ochrony przyrody oraz obszarow i obiektéw wskazanych do objecia ochrong prawng lub
planistyczna,

- wykorzystanie walorow turystycznych i rekreacyjnych Gminy, zarédwno czeSci
potudniowej stanowigcej otuline Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, jak i czesci
potnocnej o duzej koncentracji lessowych wawozow i bogato uksztattowanym krajobrazie,
a takze jej wartosci kulturowych,

- harmonijny rozwdj funkcji uzdrowiskowych, wypoczynkowych i turystycznych, ochrony
zdrowia, mieszkalnictwa, infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, ustug i produkgji,

- podniesienie standardéw obstugi ludno$ci,

- rozwoj rolnictwa ekologicznego i agroturystyki.
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2. Obszary i obiekty objete ochrong prawng

Ochrong prawng obejmuje sie obszary i obiekty odgrywajgce znaczgcg role w krajowym
i regionalnym systemie powigzan przyrodniczych.

W granicach miasta i gminy Nateczéw znajdujg sie wymienione ponizej obszary i obiekty
prawnie chronione zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska.

Europejskie systemy przyrodnicze

Krajowa Sie¢ Ekologiczna ECONET-PL jako element paneuropejskiej sieci ekologicznej
EECONET nie posiada umocowania prawnego, stanowi jednak wazng wytyczng polityki
przestrzennej kraju w zakresie ochrony sSrodowiska. Wyznaczone obszary podlegajg
ochronie, miedzy innymi poprzez ustalenie zasad ochrony w opracowaniach planistycznych.

Potudniowa czes¢ gminy Nateczéw (do linii kolejowej) potozona jest w obrebie obszaru
weztowego Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET-PL o znaczeniu miedzynarodowym —
Obszar Srodkowej Wisly, rozciggajgcym sie do Sandomierza do Warszawy. Ochrong
obejmuje sie doline Wisty jako transregionalny korytarz ekologiczny, bedacy gtéwng drogag
migracji gatunkéw w skali kraju, oraz powigzane z nim parki krajobrazowe i systemy
chronionego krajobrazu.

W programie CORINE biotopes wskazano doline Ciemiegi jako ostoje przyrodniczg
0 znaczeniu europejskim, wskazang do szczegdlnej ochrony z uwagi na walory krajobrazowe
i siedliskowe. Dolina Ciemiegi sgsiaduje z gming Nateczow, rzeka ptynie wzdtuz najbardziej
wysunietego na wschdd odcinka granicy.

Obszary sieci Natura 2000

W granicach miasta i gminy Nateczéw nie wyznaczono ani nie projektuje sie wyznaczenia
obszaréw sieci Natura 2000.

Istniejgce i projektowane zagospodarowanie gminy nie oddziatuje na obszary Natura 2000
ustanowione lub planowane w regionie lubelskim.

Kazimierski Park Krajobrazowy

Kazimierski Park Krajobrazowy obejmuje obszar o powierzchni 14 961 ha obejmujgcy tereny
w gminach: Janowiec, Konskowola, Nateczéw, Wawolnica, Kazimierz Dolny, Putawy,
Karczmiska i Wilkéw. W gminie Nateczéw granicami KPK objety jest obszar o powierzchni
okoto 50 ha, potozony przy zachodniej granicy gminy w obrebie Drzewce Kolonia.

Potudniowa i zachodnia cze$¢ gminy wraz z miastem Nateczéw stanowi otuline
Kazimierskiego Parku Krajobrazowego; obejmuje obszar o powierzchni 3 130 ha, w tym
obszar uzdrowiska.

Na obszarze KPK obowigzujg przepisy rozporzadzenia Wojewody Lubelskiego Nr 4 z dnia
23 marca 2005 roku w sprawie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, cytowane w tomie |
studium — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.

Ochrong obejmuje sie niepowtarzalne walory przyrodnicze, krajobrazowe, Kkulturowe,
historyczne i turystyczne srodowiska, ze szczegdlnym uwzglednieniem wawozdéw i skarp
lessowych z cennymi siedliskami florystycznymi.
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Granice KPK i otuliny KPK zostaty wskazane na rysunkach Nr 1 i Nr 2 studium.

Na obszarze Kazimierskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny dopuszcza sie
zagospodarowanie zgodne z ustaleniami studium i planéw miejscowych, z uwzglednieniem
szczegolnej ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych oraz dziedzictwa
kulturowego.

Pomniki przyrody

W miescie i gminie Nateczow ochrong prawng objeto 17 pomnikow przyrody — drzew
0 szczegolnej wartosci przyrodniczej i krajobrazowej; wedtug wykazu umieszczonego
w tomie | studium — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego. Pomniki przyrody
zostaty wskazane oznaczeniem graficznym, skrotem nazwy i numerem kolejnym na
rysunkach Nr 1 i Nr 2 studium.

Lipa drobnolistha — pomnik przyrody przy drodze wojewoddzkiej Sadurki — Nateczéw (nr 5)
jest w ztym stanie i wymaga pilnych zabiegdw pielegnacyjnych.

Na terenach niezabudowanych, jezeli nie stanowi to zagrozenia dla ludzi i mienia, drzewa
stanowigce pomniki przyrody podlegajg ochronie az do ich samoistnego rozpadu.

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody w stosunku do pomnikow przyrody obowigzujg
nastepujgce zakazy:

- niszczenia i uszkadzania drzew,

- uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

- dokonywania zmian stosunkdéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody,
- zmiany sposobu uzytkowania ziemi,

- umieszczania tablic reklamowych na drzewach i w obrebie ich koron.

Zakazy nie dotycza:

- realizacji inwestycji celu publicznego, po uzgodnieniu z Wojewodg Lubelskim,

- zadan z zakresu obronnosci kraju lub w wypadku likwidowania nagtych zagrozenh
bezpieczenstwa publicznego i prowadzenia akcji ratowniczych.

Rekomenduje sie ustanowienie wokdt pomnikéw przyrody strefy ochronnej, w ktérej bedzie
obowigzywat zakaz zabudowy i prowadzenia robdt ziemnych, z wytgczeniem robdt
stanowigcych inwestycje celu publicznego, powadzonych z niezbedng ostroznoscig —
w drodze uchwaty Rady Miejskiej lub jako ustalenia planu miejscowego. Szerokos¢ strefy
powinna by¢é nie mniejsza od zasiegu korony, o promieniu nie mniejszym niz 15,0 m,
w dostosowaniu do lokalnych warunkow.

Aleje drzew wpisane do rejestru zabytkéw

Ochrong prawng poprzez wpisanie do rejestru zabytkow objete sg aleje drzew:

- aleja 149 lip drobnolistnych w Drzewcach oraz aleja 60 kasztanowcow wzdtuz drogi
prowadzacej do patacu w Drzewcach, wpisane do rejestru zabytkdw pod nr A/754 (nr 43
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na rysunkach Nr 1 i Nr 2 studium),

- aleja 86 lip drobnolistnych w Czestawicach, przy bocznej drodze do Piotrowic Matych
oraz aleje lip drobnolistnych przy drogach do Nateczowa i do Sadurek, wpisane do
rejestru zabytkow pod nr A/727 (nr 42 na rysunkach Studium).

Obowigzujg zasady ochrony jak dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkdow.

3. Obszary i obiekty wskazane do objecia ochrong prawng
3.1. Projektowane pomniki przyrody

Drzewa i aleje drzew o walorach pomnikowych

Wskazuje sie nastepujace drzewa i aleje drzew o wyjgtkowych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych do objecia ochrong prawng przez ustanowienie pomnikéw przyrody,
w drodze uchwaly Rady Miejskiej, po uzgodnieniu z regionalnym dyrektorem ochrony
srodowiska:

- aleja 149 lip drobnolistnych w Drzewcach wzdtuz drogi Drzewce — Bronice,

- 13 lip drobnolistnych w Ludwinowie, w centralnej czesci wsi,

- 86 lip drobnolistnych w Czestawicach, przy bocznej drodze do Piotrowic Matych,

- lipa drobnolistna o obwodzie pnia 390 cm w Sadurkach przy drodze do Ozarowa,

- lipa drobnolistna o obwodzie pnia 350 cm w Sadurkach przy szkole podstawowej,

- lipa drobnolistna o obwodzie pnia 310 cm w Sadurkach na gruncie p. Poniatowskiego.

Do czasu uznania za pomniki przyrody, wskazane drzewa i aleje drzew nalezy objg¢ ochrong
jak dla ustanowionych pomnikéw przyrody.

Drzewa i aleje drzew wskazane sg oznaczeniem graficznym na rysunkach Nr 1 i Nr 2
studium.

Zrodio w Cynkowie

Ochrong prawng przez ustanowienie pomnika przyrody nalezy objg¢ zrédto descensyjne
podzboczowe w Cynkowie, utworzone w szczelinach skat kredowych na lewym brzegu rzeki
Bochotniczanki. Zrédio stanowi swobodny wyplyw wéd podziemnych, o wydajnosci
szacowanej na okoto 33 I/sek.

Do czasu uznania za pomnik przyrody, zrodio nalezy objg¢ ochrong jak dla ustanowionych
pomnikow przyrody.

Ochrone zrédta zapewni wyznaczenie strefy ochrony zrédliskowej, wskazanej na rysunkach
Nr 1 i Nr 2 studium. Zasady ochrony nalezy okreslic w uchwale Rady Miejskiej
ustanawiajgcej pomnik przyrody oraz uwzgledni¢ w ustaleniach planu miejscowego.
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3.2. Projektowane zespoly przyrodniczo-krajobrazowe

Wskazuje sie wymienione ponizej obszary o wybitnych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych do objecia ochrong prawng przez ustanowienie zespotéw przyrodniczo-
krajobrazowych, w granicach wskazanych na rysunkach Nr 1 i Nr 2 studium, w drodze
uchwat Rady Miejskiej, po uzgodnieniu z regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska.

W uchwatach nalezy okresli¢ szczegdlne cele ochrony, ustalenia dotyczgce ochrony czynnej
oraz zakazy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Do czasu ustanowienia zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych, w planach miejscowych
nalezy ustali¢ nastepujgce zakazy:

niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru, z wyjatkiem prac zwigzanych z
budowa, odbudowag, utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzgdzen wodnych,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,

- uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

- dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody,
- likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych,

- wylewania gnojowicy,

- zmiany sposobu uzytkowania ziemi — z wyjgtkiem powigkszania powierzchni i budowy
nowych stawdw,

- wydobywania dla celéw gospodarczych lessu i torfu,

- umysinego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych
oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb,

- zbioru, niszczenia i uszkadzania roslin i grzybéw,

- umieszczania tablic reklamowych.

Zakazy o ktoérych mowa nie dotycza:

- prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

- realizacji inwestyciji celu publicznego oraz zadan z zakresu obronnosci panstwa.

Granice projektowanych zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych zostalty wskazane na
rysunkach Nr 1 i Nr 2 studium.

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Stawy w Czestawicach”

Projektowany zespét przyrodniczo-krajobrazowy ,Stawy w Czestawicach” o powierzchni
16,5 ha obejmuje ogrodzony staw patacowy i stawy przylegte do niego od potudniowego-
wschodu w zespole dworsko-parkowym w Czestawicach. Zespot stawdw stanowi dobre
warunki dla bytowania i gniazdowania ptakéw wodnych. Obszar potozony jest w granicach
otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego.

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Antopol”

Projektowany zespét przyrodniczo-krajobrazowy ,Antopol” w Bochotnicy Kolonii obejmuje
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zesp6t parkowo-dworski ze stawami w dolinie Bochotniczanki i izolowane zalesione
wzniesienie o dtugosci 400 m i wysokosci 14 m, potozone na poétnocny-zachéd od stawéw
w Antopolu. Wskazuje sie do objecia ochrong zespdt parkowo-dworski i fragmentarycznie
wyksztatcony las bukowy i lipowo-klonowy. Jest to jedno z nielicznych stanowisk buka
ZWyczajnego poza granicg jego zasiegu.

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy tysa Gora”

Projektowany zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,tysa Gora” obejmuje kompleks lesny
w Bochotnicy. Kompleks lesny stanowi las grabowo-debowy i lipowy ze stanowiskami roslin
chronionych:

- wawrzynek wilczetyko, lilia ziotogtow, storczyki podkolan zielony i kruszczyk,
przylaszczka;

oraz ro$lin rzadkich:
- kokorycz, kokoryczka, zawilec gajowy;

a takze ze starodrzewem debowym i lipowym, w wiekszosci o walorach pomnikowych.

4. Obszary i obiekty wskazane do objecia ochrong planistyczng

Wskazuje sie obszary i obiekty o wybitnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych do
objecia formami ochrony planistycznej w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego:

Reqgionalny System Obszaréw Chronionych

Nalezy objgc¢ ochrong planistyczng korytarz ekologiczny o randze regionalnej, przebiegajgcy
dolinami rzek Bystrej i Bochotniczanki, tgczgcy Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina
Ciemiegi” potozony przy wschodniej granicy gminy z Kazimierskim Parkiem Krajobrazowym.
Poprzez obszar Kazimierskiego Parku Krajobrazowego i jego otuling stanowi powigzanie
z gtbwng osig ekologiczng wojewodztwa — doling Wisty oraz z Koztowieckim Parkiem
Krajobrazowym, doling rzeki Wieprz i Poleskim Parkiem Krajobrazowym.

Zachowanie ciggtosci przestrzennej systemoéw ekologicznych jest niezbedne dla ochrony
i ksztattowania réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej regionu.

W miejscowych planach nalezy ustali¢ nastepujgce zasady ochrony:

zakaz budowy obiektow kubaturowych w granicach den dolin rzecznych; zakaz nie
dotyczy terendw potozonych w granicach strefy A ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska
Nateczéw wyznaczonych w studium,

- zakaz tworzenia barier przegradzajgcych pasmo korytarza, z wyjgtkiem niezbednych
inwestycji infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,

- zakaz przeksztatcania terenow tgk w uzytki rolne,
- obowigzek prowadzenia fitomelioracji terenéw rolnych (zadrzewien i zakrzewien),

- obowigzek wykaszania tgk dla ochrony przed sukcesjg lesna.
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Lokalny ekologiczny system obszaréw chronionych (ESOCH) zwany Systemem
Przyrodniczym Gminy (SPG)

System przyrodniczy gminy, stanowigcy ekologicznie aktywny, ciggty przestrzennie ukiad,
tworza:

- kompleksy lesne: Las Cynkowski, Las Zaktadowy, Lasy Bochotnickie,

- doliny rzek Bystrej, Bochotniczanki i Strumyka Olszowieckiego,

- tereny polno-lesne o podwyzszonej r6znorodnosci biologicznej i krajobrazowej,
- doliny ciekow wodnych o wilgotnym podtozu,

- zalesione i zadrzewione wawozy,

- suche doliny erozyjne jako potencjalne powigzania przyrodnicze,

- enklawy i potenklawy lesne, takowo-polne i fgkowo-lesne,

- pasy ochrony warunkow siedliskowych lasow.

Ustanowienie SPG, poprzez wzmocnienie powigzan z Regionalnym Systemem Obszaréw
Chronionych, stanowi¢ bedzie czynnik budujgcy odpornos¢ srodowiska na antropopresije
i zapewniajgcy zwigzki pomiedzy ekosystemami naturalnymi i zblizonymi do naturalnych
a otwartymi terenami rolniczymi, a tym samym chronigcy stabilnos¢ krajobrazu.

Zasady zagospodarowania obszarow SPG podporzadkowuje sie funkcjom ekologicznym;
dopuszcza sie gospodarke lesng i rolng oraz rekreacje i sport.

Na obszarach objetych granicami systemu SPG wyklucza sie:
lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ stan  $rodowiska oraz

dysharmonizujgcych krajobraz — z wyjgtkiem koniecznych inwestycji infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej wskazanych w Studium,

- tworzenie nasypdw ziemnych i innych przeszkéd usytuowanych poprzecznie do osi dolin
rzecznych — z wyjatkiem jak wyzej,

- tworzenie skfadowisk odpadow, wylewisk gnojowicy i grzebowisk zwierzat,

- lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, z wyjgtkiem uzupetniania istniejgcych zespotow
zabudowy na obszarach wskazanych w studium,

- eksploatacje surowcow mineralnych, z wyjgtkiem wydobycia torféw leczniczych
w granicach udokumentowanego ztoza torfu.

Dla zachowania rownowagi ekologicznej obszarow SPG i terenéw przeksztatconych, nalezy
podjg¢ dziatania ochraniajgce i wzbogacajgce srodowisko:

- ograniczenie eksploatacji wéd podziemnych do poziomu, ktéry nie powoduje
destabilizacji stosunkéw wodnych,

- stosowanie ekstensywnych upraw rolniczych, promowanie rolnictwa ekologicznego,
- prowadzenie gospodarki leSnej zgodnie z funkcjg glebochronng i wodochronng laséw,

- zalesianie gleb mniej korzystnych dla wykorzystania rolniczego, w celu ochrony gleb
przed erozjg zboczowg i wagwozowg oraz dla tworzenia wspomagajgcych ciggdéw
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ekologicznych tgczgcych matopowierzchniowe tereny lesne,

- utrzymanie i uzupetnianie zadrzewien i zakrzewien agroekosystemow, w tym szczegodlnie
remiz i pasow zieleni srédpolnej przebiegajgcych prostopadle do spadkéw zboczy,

- ograniczenie stopnia rozwoju funkcji rekreacyjnych do chfonnosci turystycznej terendw.
Dla zachowania i wzmocnienia struktury ekologicznej sieci obszaréw SPG nalezy:

- zachowac istniejgce i tworzy¢ nowe zbiorniki matej retencji dla lepszego wykorzystania
zasobow wodnych,

- sukcesywnie przebudowywac drzewostany zgodnie z ich naturalnym siedliskiem,

- stosowaé rozne formy fitomelioracji dla wzbogacenia najubozszych przyrodniczo
terenow, stanowigcych potencjalne powigzania przyrodnicze,

- usuwac obiekty ostabiajgce dziatanie systemu; utrzymywac, powiekszac i budowa¢ nowe
przepusty w istniejgcych nasypach drogowych,

- poprawia¢ funkcjonowanie gtéwnych ciggéw ekologicznych poprzez obudowe biologiczng
ciekow.

Strefa ochrony zrédliskowej ,Cynkow"

Wskazuje sie obszar strefy ochrony zrodliskowej ,Cynkéw”, zgodnie z rysunkiem studium.
Celem wyznaczenia strefy jest ochrona zrédta descensyjnego, potozonego pod kilkumetrowej
wysokosci stromym zboczem doliny Bochotniczanki po jej lewej stronie, wskazanego do
objecia ochrong prawng przez ustanowienie pomnika przyrody.

W granicach strefy ustala sie:
- zakaz naruszania naturalnego uksztattowania niszy zrodliskowej,
- ochrone zadrzewieh i zakrzewien wokot zrédliska, w tym zieleni umacniajgcej skarpe,

- nakaz odprowadzania $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej lub gromadzenia
w atestowanych szczelnych zbiornikach bezodptywowych; zakaz odprowadzania
Sciekobw nieczyszczonych do wdd powierzchniowych, zakaz stosowania lokalnych
i indywidualnych oczyszczalni sciekow;

- gromadzenie odpadow bytowych i gnojowicy wylgcznie w szczelnych zbiornikach,
- ograniczenie stosowania chemicznych srodkéw uprawy i ochrony roslin,

- nakaz utrzymania i tworzenia nowych pasow zadrzewien i zakrzewien w obszarze
uzytkowanej rolniczo strefy zboczowej doliny Bochotniczanki, poprzecznych do spadkow,
w celu ograniczenia sptywdw powierzchniowych i gruntowych wod potencjalnie
zanieczyszczonych $rodkami uprawy roslin.

Obszar Ochrony Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 406 _Niecka Lubelska”

Wskazuje sie do objecia ochrong planistyczng zasoby wod podziemnych wystepujgce na
terenie catej gminy. Gtéwny Zbiornik Woéd Podziemnych nr 406 stanowi obszar
wystepowania wod poziomu kredowego, silnie narazonych na zanieczyszczenia
powierzchniowe ze wzgledu na brak warstw izolujgcych. Celem ochrony jest tworzenie
warunkoéw dla zachowania czystosci wéd trzeciorzedowych pozioméw wodonosnych, dla ich



26
* Q Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nateczéw
Kierunki zagospodarowania przestrzennego

obecnego i przysztego wykorzystania.

Potudniowa czes¢ gminy znajduje sie w Obszarze Wysokiej Ochrony (OWO) GZWP nr 406.
Wynika to ze stosunkowo stabej izolacyjnosci nadktadu, co powoduje srednie i silne
zagrozenie dla wod podziemnych.

W planach miejscowych nalezy wprowadzi¢ nastepujgce zakazy i nakazy:

zakaz lokalizacji obiektéw mogacych mie¢ szkodliwe oddziatywanie na wody podziemne,

zakaz odprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do gruntu,

zakaz urzadzania grzebowisk zwierzat,

nakaz likwidacji niekontrolowanych wysypisk odpadow.

Obszar ochronny zlewni rzek Bystrej i Ciemieqi

Wskazuje sie do objecia ochrong planistyczng obszar zlewni rzek Bystrej i Ciemiegi, w celu
zabezpieczenia zasobdéw wod powierzchniowych i gruntowych przed zanieczyszczeniem
oraz w celu podniesienia klasy czystosci rzeki Bystre;.

Ochrong nalezy objg¢ dna dolin rzek oraz nachylone ku dolinom zbocza i fragmenty
wierzchowiny — z ktérych zmywy powierzchniowe niosgce zanieczyszczenia zwigzane
z chemizacja rolnictwa mogg bezposrednio zagrazaé czystosci wéd.

W planach miejscowych nalezy ustali¢ nastepujgce zasady ochrony:

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco wptywaé na Srodowisko
przyrodnicze, w tym na stan wéd i gleb, a w szczegdlnosci:

- zakladow produkcyjnych lub ustugowych moggcych pogorszy¢ warunki sanitarne
wod,

- ferm hodowli bydta i trzody chlewnej w systemie gnojowicowym,
- wysypisk odpadow, w tym sktadowisk odpadow produkcyjnych,

- grzebowisk zwierzat i zakopywania Srodkéw ochrony roslin i ich opakowan,

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wdd powierzchniowych i do gruntu,

zakaz rozpylania nawozow i sSrodkow ochrony roslin napowietrznymi srodkami transportu,

zakaz stosowania pylistych nawozéw sztucznych, z wyjgtkiem wapna,

zakaz drenowania uzytkow rolnych.

Wawolnicki Park Agroekologiczny

Wskazuje sie granice projektowanego Wawolnickiego Parku Agroekologicznego,
stanowigcego forme planistycznej ochrony krajobrazu rolniczego; okresla sie nastepujgce
zasady ochrony:

- zachowanie utrwalonego historycznie uktadu pdl (roztogow),

- zachowanie i uzupetnienie swiadomie ksztattowanej zieleni Srodpolnej, stuzgcej poprawie
warunkow agroekologicznych produkcji rolnej,
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- ochrona istniejgcych, odtwarzanie i budowa nowych obiektow matej retencji
stabilizujgcych stosunki wodne dla potrzeb rolnictwa,

- zachowanie i kontynuacja tradycyjnych uktadéw zabudowy wiejskiej.

Park agroekologiczny stanowi ochrone przestrzeni z jej rolniczymi atrybutami o duzej
wartosci kulturowej i uzytkowej.

JZielony Pierscien”

Wskazuje sie do objecia ochrong planistyczng obszar ,Zielonego Pierscienia” stanowigcego
strefe czynnej ochrony fizjonomii krajobrazu.

LZielone pierscienie” ustanawiane woko6t miast tworzg strefy chronigce zaréwno strukture
ekologiczng miast, funkcjonowanie miejskich terenow zieleni, klimat i stan czystosci
powietrza, jak i potencjat ekologiczny terenéw podmiejskich. Dla Nateczowa jest to szczegdlnie
istotne, ze wzgledu na warunki ochrony klimatu jako podstawy funkcjonowania
uzdrowiska.

LZielony Pierscien” petni nastepujgce funkcije:
- stabilizacje warunkéw srodowiskowych w miescie,

- ochrone struktury ekologicznej oraz walorow przyrodniczo-krajobrazowych obszaréw
podmiejskich,

- ochrone struktury przestrzennej terenéw podmiejskich przed chaotyczng urbanizacjg —
terenéw otwartych oraz krajobrazéw mozaikowych z rozproszong zabudowg i czesto
towarzyszgcymi zabudowie zbiorowiskami fitosocjologicznymi o znaczgcych walorach
florystycznych,

- ograniczenie presji miasta na tereny wiejskie,
- wypoczynku codziennego i Swigtecznego.

Ustanowienie strefy czynnej ochrony fizjonomii krajobrazu oznacza wskazanie do dziatah
majgcych na celu wzbogacenie przyrodnicze terendéw, poprzez wprowadzanie zadrzewien
i zakrzewien, rozwoju matej retencji, sukcesywng przebudowe szaty roslinnej w kierunku
zgodnym z naturalnymi siedliskami.

W gminie Nateczéw gtéwnymi elementami tworzgcymi ,Zielony Pierscien” sa:

- doliny rzek Bystrej i Bochotniczanki,

- kompleksy lesne: Las Cynkowski, Las Zaktadowy, lasy bochotnickie i w Charzu A,
- otwarte tereny rolnicze z zachowanym harmonijnym krajobrazem.

Z obszaru ,Zielonego Pierscienia” wyklucza sie tereny zwartej zabudowy miejskiej
Nateczowa oraz tereny przeznaczone w Studium pod zabudowe.

Doliny rzeczne oraz tereny lesne i zadrzewione uktadajgce sie pasmowo w kierunku centrum
miasta stanowig gtdéwne kierunki powigzah ekologicznych systeméw przyrodniczych miasta
oraz podstawowe pasma nawietrzania i sptywu powietrza.
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5. Ochrona zasobéw srodowiska

Lasy

Zachowuje sie kompleksy le$ne i lasy matopowierzchniowe w miescie i gminie Nateczéw bez
zmiany przeznaczenia — z wyjatkiem budowy i modernizacji obiektéw infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej; dopuszcza sie przeksztatcenie laséw w granicach miasta na
parki lesne, z zachowaniem lesnego charakteru zadrzewieh i poszycia.

Uznaje sie za celowe objecie ochrong planistyczng laséw jako bardzo istotnego elementu
tworzgcego potencjat ekologiczny srodowiska przyrodniczego, poprzez ujecie w planach
miejscowych wymienionych ponizej zasad zagospodarowania.

Wskazuje sie obszary lesne (stanowigce wilasnos¢ prywatng) do uznania w drodze decyzji
Starosty Putawskiego za lasy ochronne, zgodnie z przepisami odrebnymi:

- lasy wodochronne — chronigce zasoby woéd podziemnych i powierzchniowych, potozone
w obszarze zrddliskowym, wzdtuz cieku wodnego oraz w strefie ochrony posredniej
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zewnetrznej ujecia wody w Charzu A: Las Cynkowski, teren lesny wzdtuz doptywu
Bochotniczanki w Antopolu, czes¢ Lasu Zaktadowego;

- lasy glebochronne — na zboczach o nachyleniu ponad 20%, na terenach podatnych na
osuwiska, na stromych zboczach wawozéw lessowych, zagrozonych erozjg wietrzng,
wodng i wgwozowa: Las Wawozy w Nateczowie oraz lasy w miejscowosciach Bochotnica
Kolonia, Bronice, Bronice Kolonia, Chruszczéw Kolonia, Cynkéw, Czestawice, Drzewce,
Drzewce Kolonia, Ludwinéw, Paulinéw, Piotrowice, Sadurki i Strzelce;

- lasy stabilizacji klimatycznej, petnigce funkcje ochrony i stabilizacji klimatu uzdrowiska —
Las Wawozy w Nateczowie i lasy potozone w granicach strefy C ochrony uzdrowiskowej
w miejscowosciach Charz A i B, Bochotnica, Bochotnica Kolonia, Sadurki i Cynkow.

Lasy wskazane do uznania za lasy ochronne oznaczone sg na rysunkach Nr 1 i Nr 2
studium.

Zasady prowadzenia gospodarki lesnej w lasach glebochronnych, wodochronnych
i stabilizacji klimatycznej okreslone zostang w akcie prawnym o uznaniu tych laséw za
ochronne.

W lasach ochronnych gospodarke lesng nalezy ograniczy¢ do dziatan pielegnacyjnych,
selekcji drzew chorych i wadliwych, do przebudowy drzewostanu w celu urozmaicenia skfadu
gatunkowego optymalnego dla siedliska i powiekszania réznorodnosci biologicznej. Okres
odnawiania i przebudowy drzewostanu okre$la sie na 20 — 50 lat, w dostosowaniu do funkciji
nieprzerwanej ochrony siedliska.

Dopuszcza sie wykorzystanie turystyczne laséw poprzez urzgdzenie sciezek edukacyjnych,
szlakow pieszych i Sciezek rowerowych z wykorzystaniem istniejgcych drég i Sciezek
lesnych.

Nie dopuszcza sie zmiany przeznaczenia i uzytkowania terenéw lesnych, z wyjatkiem:

- przeznaczenia pod budowe Ilub modernizacje obiektéw i urzgdzen infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej,

- przeksztatcania laséw na parki lesne,
- terendéw wskazanych w studium pod funkcje nielesne.

W celu ochrony warunkéw siedliskowych laséw (przede wszystkim stosunkéw wodnych) oraz
w celu zachowania strefy ekotonalnej postuluje sie wprowadzenie w planach miejscowych
zakazu zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 50 m od granicy laséw; oraz w odlegtosci
nie mniejszej niz 10 m w granicach terenéw wskazanych w studium pod zabudowe. Zasady
wyznaczania strefy zgodnie z ustaleniami studium dotyczacymi ochrony planistycznej
Systemu Przyrodniczego Gminy.

Granice strefy bez prawa zabudowy nalezy dostosowaé do lokalnych warunkow,
z uwzglednieniem innych elementow przyrodniczych wymagajgcych ochrony. Nie
wprowadza sie zakazu zabudowy wokot matopowierzchniowych terenow lesnych.

Granice rolno-lesng nalezy ksztattowac¢ zgodnie z zasadami ekologicznymi — z zachowaniem
jej urozmaiconego przebiegu, z pozostawieniem enklaw niezalesionych i polan lesnych jako
strefy ekotonalnej stanowigcej siedliska zwierzat, géwnie ptakéw i owaddéw.

Zalesienia
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Wskazuje sie obszary przeznaczone pod zalesienia, obejmujace gleby o0 nizszej
przydatnosci rolniczej oraz stoki o nachyleniu powyzej 20% i strome Sciany wagwozow,
zagrozone erozjg wodng lub wawozowa. Granice zalesieh nalezy traktowac jako orientacyjne
— ich przebieg powinien by¢ uscislony w planach miejscowych, z uwzglednieniem lokalnych
warunkéw i stanu wtasnosci gruntow.

Zalesienia nalezy wykonywac¢ zgodnie z planem zalesien, wyfgcznie gatunkami zgodnymi
z siedliskiem, z uwzglednieniem wielogatunkowosci oraz gatunkéw domieszkowych
i biocenotycznych tworzgcych podszyt.

Nie dopuszcza sie zalesien dolin rzek Bystrej, Bochotniczanki, Strumyka Olszowieckiego,
Ciemiegi, mniejszych ciekow wodnych i den dolin suchych.

Szata roslinna

W planach miejscowych nalezy wprowadzi¢ obowigzek ochrony i uzupetniania szpaleréw
drzew przydroznych i tworzenia nowych ciggow zadrzewien wzdtuz drég, w bezpiecznej
odlegtosci od pasa drogowego.

Nalezy objg¢ ochrong zadrzewienia srédpolne, remizy i pojedyncze drzewa, jako bardzo
cenne elementy $rodowiska przyrodniczego o wysokich walorach krajobrazowych,
sprzyjajagce bioréznorodnosci, stabilizujace klimat oraz stanowigce siedliska drobnej fauny.

Rekomenduje sie urzgdzanie nowych pasow zadrzewieh i zakrzaczen s$rodpolnych,
usytuowanych prostopadle do kierunku nachylenia stokéw, w celu ochrony gleb przed erozjg
wodng i wietrzna.

Nalezy dagzy¢ do odtwarzania ciggéw ekologicznych o znaczeniu lokalnym, poprzez
wzbogacanie i tgczenie grup zadrzewien i zakrzewien nowymi nasadzeniami oraz
zachowanie przejs¢ o odpowiedniej szerokosci w pasach zwartej zabudowy.

Ochrong nalezy objg¢ réwniez drzewa i krzewy ozdobne, w tym owocowe, wystepujgce na
prywatnych posesjach, parkach, w otoczeniu kapliczek i krzyzy przydroznych, na cmentarzu.

Rekomenduje sie podjecie dziatan w celu promowania nowych nasadzen ozdobnych
gatunkéw rodzimych w prywatnych ogrodach; szczegodlnie cenne sg nasadzenia kwitngcych
krzewow pachngcych, tradycyjnie uprawianych w Nateczowie i stanowigcych
charakterystyczny rys miasta (r6ze, jasminy, bzy, akacje).

Park Zdrojowy

Rekomenduje sie podjecie dziatan w celu wzbogacenia flory Parku Zdrojowego o nowe
nasadzenia, w tym dobdr ozdobnych krzewow, bylin i roslin jednorocznych kwitngcych
w réznych miesigcach okresu wegetacji, w celu utworzenia barwnej kompozycji roslinnej,
sprzyjajgcej wypoczynkowi i regeneraciji sit.

Park Zdrojowy w Nateczowie, a zwlaszcza szata roslinna, wymaga pilnie rewaloryzacji,
odtworzenia i przebudowy zadrzewien oraz wzbogacenia planu ogrodu — urzadzenia czesci
stanowigcej ogrod regularny typu francuskiego (w sasiedztwie Patacu Matachowskich
i Sanatorium ,Ksigze Jozef’) poprzez zastosowanie bogatych parteréw roslinnych; oraz
uporzgdkowania czesci stanowigcej ogrod krajobrazowy, poprzez usuniecie czesci
matowartosciowych krzewow i zastgpienie ich drzewami i krzewami kwitngcymi (na przykfad
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wieloma gatunkami réz, stanowigcymi dawniej wizytéwke uzdrowiska), wprowadzenie luzno
rosngcych kwitngcych roslin jednorocznych i zidl, przebudowe sktadu gatunkowego tgki.
Rekomenduje sie wykonanie nasadzen ros$lin nadwodnych wzdtuz rzeki Bochotniczanki i
wybranych czesci brzegéow stawu (trzciny, tatarak, oczeret, wiklina czerwona, patka
waskolistna, wigzowka btotna, kosaciec zétty, mieta nadwodna) — co bedzie miato wyraznie
korzystny wptyw na czystos¢ wody stawu i na warunki bytowania fauny, w tym gniazdowania
kaczek. Z tych samych wzgledéw celowe jest wprowadzenie w obrebie stawu rodzimych
ozdobnych roslin wodnych (grzybien biaty, grzybien czerwony, czermien btotna, hiacynt
wodny). Wymienione rosliny nadwodne i wodne charakteryzujg sie dziataniem natleniajgcym
i oczyszczajgcym.

Postuluje sie nasadzenia roslin wytgcznie gatunkéw rodzimych, wtasciwych dla siedliska.

Postuluje sie dostosowanie planu nasadzen i pielegnacji drzew i krzewdéw do warunkow
bytowania ptakéw spiewajgcych: odpowiednie sg krzewy o zwartym pokroju, drobnych
gateziach, majgce jadalne owoce, sadzone w grupach i nie podlegajgce formowaniu.
Wskazane jest rowniez, aby konieczne zabiegi pielegnacyjne drzew polegajgce na ich
przycinaniu byly prowadzone bardzo oszczednie, bez ingerencji w ksztatt korony i bez
usuwania drobnych gatezi. Znieksztatcenie koron, podcinanie dolnych gatezi i pozostawianie
ogofoconych konaréw pozbawia drzewa waloréw krajobrazowych, zwieksza podatnos¢ na
ztamanie podczas wichury oraz, przede wszystkim, sprzyja gniazdowaniu i bytowaniu ptakéw
z rodziny krukowatych (kawki, gawrony) — a liczna populacja krukowatych wptywa na
zanieczyszczenie parku.

Laki

Obejmuje sie ochrong przed zmiang uzytkowania tereny tgk w dolinach rzek i ciekéw
wodnych, stanowigce element Systemu Przyrodniczego Gminy, wskazane na rysunkach
Nr 1 i Nr 2 studium; w szczegolnosci nie dopuszcza sie przeksztatcania fgk na grunty orne,
zalesienia i zakrzaczenia, wprowadzania porzecznych przegréd (z wyjatkiem budowy
i modernizacji drog oraz budowy inzynierskich obiektéw drogowych, wskazanych w studium)
oraz budowy ogrodzenh.

W miejscowych planach nalezy wprowadzi¢ zakaz zmiany stosunkédw wodnych, mogacej
wptywacé niekorzystnie na siedliska tgkowe oraz zachowanie tgk w nalezytym stanie przez
regularne koszenie.

Nie dopuszcza sie zabudowy kubaturowej i utwardzania terenu; dopuszcza sie urzgdzanie
nieutwardzonych szlakéw pieszo-jezdnych i $ciezek rowerowych.

Na terenach tgk dopuszcza sie budowe zbiornikdw matej retencji oraz stuzacych hodowli ryb,
dla celow uprawy szkotkarskiej roslin wodnych, rekreacji, ochrony przed powodzig, poprawy
waloréw krajobrazowych i klimatycznych — w miejscach wyznaczonych Ilub nie
wyznaczonych na rysunku Nr 2 studium.

Wody powierzchniowe i podziemne

Stan czystosci wod powierzchniowych i podziemnych warunkuje nie tylko ich wykorzystanie
do celéw gospodarczych, rolniczych i rekreacyjnych, ale i kondycje catej biosfery.
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Dla ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed degradacjg oraz dla poprawy stanu
ich czystosci wskazuje sie nastepujgce dziatania:

- rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej, obejmujgcej w pierwszym etapie obszary
istniejgcej 1 projektowanej zwartej zabudowy w sagsiedztwie dolin rzek Bystrej
i Bochotniczanki,

- przeprowadzenie rozbudowy i modernizacji miejskiej mechaniczno-biologicznej
oczyszczalni $ciekdw w celu zwigkszenia jej wydajnosci i poprawy parametréw wod
posciekowych odprowadzanych do rzeki Bystrej,

- budowe lokalnych oczyszczalni mechaniczno-biologicznych dla obstugi zespotéw zwartej
zabudowy, ustug i produkcji na terenach nieobjetych miejskim systemem kanalizaciji
sanitarnej oraz przyjecie zasady obowigzku podigczenia obiektéw do kanalizacji miejskiej
z chwilg jej wybudowania i uruchomienia, z jednoczesng likwidacjg oczyszczalni
lokalnych,

- wdrozenie systemu kontroli szczelnosci bezodptywowych indywidualnych zbiornikow
sSciekow,

- wprowadzenie i egzekwowanie zakazu odprowadzania nieczyszczonych sciekoéw do waod
powierzchniowych i do gruntu,

- likwidacje nieurzadzonych wysypisk odpaddéw oraz egzekwowanie odbioru odpadow
komunalnych z gospodarstw domowych poprzez kontrole zawieranych uméw na odbiér
odpadow,

wprowadzenie zakazu zabudowy kubaturowej w dolinach rzek.

Celem, do ktérego nalezy dazyc, jest uzyskanie dla rzek Bystrej, Bochotniczanki i Strumyka
Olszowieckiego co najmniej Il klasy czystosci wéd. Poza dziataniami stuzgcymi do eliminacji
potencjalnych ZzZrdédet zanieczyszczen nalezy réwniez dgzyé do poprawy jakosci wéd
powierzchniowych poprzez dziatania o charakterze biologicznym:

- zachowanie naturalnego charakteru dotychczas nieprzeksztatconych odcinkéw linii
brzegu rzek Bystrej, Bochotniczanki i Strumyka Olszowieckiego,

- zagospodarowanie brzegoéw rzek (lub ich wybranych odcinkéw) roslinno$ciag nadwodng,
charakteryzujgca sie oddziatywaniem oczyszczajgcym i natleniajgcym wode zbiornika,
stanowigcg jednoczesnie ostone biologiczng rzek, chronigcg przed sptywami
powierzchniowymi z pdl, niosgcymi pyt lessowy, substancje biogenne oraz s$rodki
ochrony roslin,

- tworzenie ostony biologicznej rzek poprzez zalesienie wskazanych w studium terenéw
zboczowych,

- wprowadzenie zakazu melioracji odwadniajgcych w dolinach rzek,

- zachowanie bez zmiany uzytkowania zagtebien podmoktych i z wodg wystepujgca
okresowo oraz stawdw i oczek wodnych.

Gleba i powierzchnia ziemi

Wysoka bonitacja gleb w gminie i wynikajgcy z tego wysoki stopien wykorzystania rolniczego
gruntéw powodujg, ze rolnictwo jest i nadal pozostanie jedng z gtéwnych dziedzin gospodarki
gminy. Ze wzgledu na zdecydowang przewage wystepowania gleb najwyzszych klas
bonitacyjnych (I - 1ll) nie jest mozliwa petna ochrona tych gleb przez zmiang przeznaczenia
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i uzytkowania. Rozwdéj miasta i gminy odbywac¢ sie bedzie na gruntach gleb klas chronionych
— w taki sposob, aby mozliwie w jak najwiekszym stopniu ochroni¢ zwarte kompleksy
rolnicze. Planowana zabudowa stanowi uzupetnienie ciggéw zabudowy wiejskiej oraz
skupiona jest wokét nowo powstajgcych weztdw komunikacyjnych w przebiegu projektowanej
obwodnicy Nateczowa.

Dla obszaréw pozostajgcych w uzytkowaniu rolniczym nalezy wprowadzi¢ nastepujgce
zasady zagospodarowania:

- przeciwdziatanie erozji wietrznej, wodnej i wagwozowej poprzez zalesienie pofaci
zboczowych, zwlaszcza w sasiedztwie dolin rzecznych Bystrej, Bochotniczanki
i Strumyka Olszowieckiego oraz otoczenia wgwozéw,

- wzbogacenie ekologiczne agroekosytemdw poprzez zabiegi fitomelioracyjne (utrzymanie
i tworzenie nowych zadrzewien $rodpolnych, remiz, zadrzewien i zadarnien obrzezy
wawozow,

- zachowanie tgk jako uzytkéw zielonych bez przeksztatcania na grunty orne oraz
przeznaczenie gruntow ornych potoznych w dnach dolin rzecznych, suchych dolin,
w podmokitych obnizeniach na uzytki zielone,

- tworzenie preferencji dla proekologicznych kierunkéw produkcji rolnej, w tym
gospodarstw agroekologicznych,

- wykluczenie bezSciotowej hodowli zwierzat gospodarskich, ograniczenie wielkosci
nowych i rozbudowywanych gospodarstw hodowlanych do 20 DJP,

- promowanie matej retencji wodnej w celu poprawy stosunkéw wodnych gruntéw ornych
i uzytkéw zielonych,

- dziatania w celu zmniejszania nadmiernej kwasowosci gleb i zmniejszania niedoboru
sktadnikow pokarmowych dla produkcji roslinnej — rozwazne stosowanie nawozéw
sztucznych i Srodkéw chemicznej ochrony roslin.

Potozenie miasta i gminy w zasiegu réznych form prawnych ochrony przyrody, w tym
w otulinie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, powoduje koniecznos¢ zachowania
naturalnego urzezbienia powierzchni ziemi. Dotychczasowe zagospodarowanie miasta
i gminy nie wprowadzito niekorzystnych zmian.

Wydobycie wod leczniczych nie ma wptywu na uksztattowanie powierzchni ziemi.

Eksploatacja udokumentowanego ztoza torfu leczniczego w dolinie rzeki Bystrej wplynie na
zmiane uksztattowania dna doliny rzeki; powinna by¢ prowadzona w sposéb szczegdlnie
staranny. Wyrobisko poeksploatacyjne moze byé zrekultywowane w kierunku utworzenia
zbiornika matej retencji. Prawidlowo wykonany zbiornik, wraz ze starannym
zagospodarowaniem otoczenia, moze stanowi¢ element wzbogacajgcy walory przyrodnicze
i krajobrazowe doliny. Nie dopuszcza sie eksploatacji ztoza torfu w granicach strefy A
ochrony uzdrowiskowej.

Dziataniem mogacym niekorzystnie oddziatywaC na powierzchnie ziemi jest eksploatacja
udokumentowanego ztoza itéw ,Piotrowice”. Jest to ztoze o niewielkiej powierzchni i zasieg
jego oddziatywania jest bardzo ograniczony. W czesci eksploatacja jest juz zakonczona,
wprowadza sie obowigzek rekultywacji wyrobiska w kierunku lesnym. Ewentualna dalsza
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eksploatacja ztoza réwniez pociggnie za sobg obowigzek zalesienia po jej zakonczeniu,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Powietrze

W miescie utrzymuje sie dobry stan czystosci atmosfery - nie stwierdzono przekroczen
dopuszczalnych norm stezen podstawowych zanieczyszczeh powietrza: dwutlenku siarki
SO, dwutlenku azotu NO, i pylu zawieszonego. Srednioroczne stezenie tych
zanieczyszczenh wynosi okoto 50% poziomu dopuszczalnego dla uzdrowisk.

Zachowanie dobrego stanu czystosci powietrza w miescie i gminie Nateczow nie wymaga
wprowadzania zmian do istniejgcego stanu zagospodarowania.

Wyjatkiem jest planowana budowa obwodnicy Nateczowa w ciggu drogi wojewodzkiej
nr 830. Zmiana przebiegu drogi wptynie na wyeliminowanie z obszaru miasta i uzdrowiska
znacznej czesci zanieczyszczenh (pyt zawieszony, tlenek wegla) generowanych przez ruch
pojazdow silnikowych.

Ze wzgledu na planowany rozwoj funkcji mieszkaniowych i ustugowych, w celu utrzymania
niskich wartosci emitowanych zanieczyszczeh, nalezy stosowa¢ nastepujgce zasady
zagospodarowania:

- zakaz stosowania palenisk na paliwo state (z wytgczeniem biopaliw staltych) w nowo
lokalizowanych obiektach,

- rozbudowa sieci gazowej, jako ekonomicznego i nie powodujgcego zanieczyszczen
nosnika energii,

- stworzenie preferencji dla stosowania do celéw grzewczych i gospodarczych paliw
niskoemisyjnych i nieemisyjnych, w tym energii ze Zzrodet odnawialnych (kolektory
stoneczne, pompy cieplne, biopaliwa),

- utrzymanie i rozwdj istniejgcych oraz urzgdzanie nowych form zieleni miejskiej, zaréwno
w przestrzeni publicznej jak i towarzyszacej ustugom (w tym szczegdlnie ustugom
zdrowia) oraz zabudowie mieszkaniowej.

Naturalnym zrédtem zanieczyszczen powietrza jest pyt lessowy, stanowigcy okoto 45%
pytdbw opadajgcych. Pyt lessowy powstaje w wyniku erozji wietrznej wierzchowin i zboczy
wzgorz otaczajgcych Nateczow, szczegodlnie silnej w okresie diugotrwatej suszy letniej. Dla
ochrony przed powstawaniem pytu nalezy stosowac rézne formy zagospodarowania zielenig,
w tym zalesienia partii zboczowych, zadrzewienia i zakrzaczenia srodpolne i przydrozne,
zadarnienia obszarow nieuzytkowanych rolniczo.

Na stan czystosci atmosferycznej gminy nie wptywa dziatanie zadnych obiektéw produkcji
spoza granic gminy. Zaktady Azotowe w Putawach, wobec zastosowanych zmian
technologicznych wynikajgcych z warunkéw ochrony srodowiska, nie stanowig zagrozenia.

Klimat akustyczny

Zrédtem ucigzliwosci akustycznej w Nateczowie jest komunikacja i transport.

Podstawowym problemem jest hatas generowany przez ciezki ruch transportowy,
prowadzony tranzytem przez centrum miasta i jednoczesnie przez obszar strefy A ochrony



35
* Q Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nateczéw
Kierunki zagospodarowania przestrzennego

uzdrowiskowej w ciggu drogi wojewddzkiej nr 830 — przebiegajgcej przez miasto ulicami: Charz
A, Paderewskiego, Armatnia Goéra (w bezposrednim sgsiedztwie Parku Zdrojowego),
1 Maja, ulicg Lipowsa i ulicg Bochotnica. Poziom hatasu przekracza normy dopuszczalne dla
uzdrowisk. Ze wzgledu na standardy jakosci lecznictwa uzdrowiskowego, okreslone w
przepisach prawnych, stanowi to bardzo powazny problem dla miasta i zagrozenie dla
funkcjonowania uzdrowiska.

Rozwigzaniem jest planowana budowa obwodnicy Nateczowa w ciggu drogi wojewodzkiej
nr 830. Trwajg procedury planistyczne oraz dziatania w celu zapewnienia funduszy na
wykonanie tej inwestycji.

Obwodnica przejmie caty ruch tranzytowy oraz, przez projektowany wezet w Sadurkach,
ciezki transport towarowy — zaopatrzenie miasta i wywdz butelkowanej wody mineralnej
z ,Nateczowianki”.

Po wybudowaniu obwodnicy, przebiegajacy przez miasto odcinek drogi pomiedzy skrajnymi
weztami uzyska klase drogi zbiorczej, a natezenie ruchu i wynikajgcy stad poziom hatasu i
wibraciji nie bedzie przekracza¢ dopuszczalnych norm.

Wzrosnie natomiast natezenie ruchu na odcinku drogi wojewodzkiej nr 826 od
projektowanego wezta w Strzelcach do centrum miasta, w ulicy Kolejowej. Tg trasg odbywac
sie bedzie ruch osobowy (podréze mieszkancow, turystow i kuracjuszy) oraz zaopatrzenie
miasta. Rekomenduje sie ustalenie w planach miejscowych obowigzku zagospodarowania
zielenig pasow wzdtuz ulicy Kolejowej oraz odsuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy od
linii drogi, zgodnie z lokalnymi warunkami.

Po wybudowaniu obwodnicy cigg ulic: Charz A, Paderewskiego, Armatnia Goéra, 1 Maja,
Aleja Lipowa i Bochotnica stanowi¢ bedzie nadal jedng z osi ukfadu komunikacyjnego
w mieécie, o0 zwiekszonym natezeniu ruchu samochodowego. Wobec istniejgcego
zagospodarowania miasta i potozenia terendw uzdrowiska nie ma mozliwosci skierowania
ruchu lokalnego poza obreb strefy A ochrony uzdrowiskowe;.

Hatas generowany przez transport kolejowy nie ma istotnego wptywu na klimat akustyczny
gminy, poniewaz linia kolejowa przebiega w otwartym terenie, poza strefg zabudowy
mieszkaniowej. Przewiduje sie obnizenie hatasu kolei w wyniku planowanej modernizacji
toréw i taboru kolejowego.

Postuluje sie, aby ze wzgledu na charakter uzdrowiskowy i kulturowy Nateczowa przyjgé¢ dla
obszaru miasta i gminy nastepujgce zasady ochrony przed hatasem:

- funkcje ttumienia hatasu komunikacyjnego powinna petni¢ wytgcznie zielen w réznych
formach; dopuszcza sie stosowanie ekrandw akustycznych w szczegdlnych
przypadkach,

- wprowadzenie pasow zieleni wysokiej i niskiej o charakterze izolacyjnym wzdtuz
planowanego przebiegu obwodnicy — w nawigzaniu do istniejgcej zieleni i uksztattowania
terenu,

- zachowanie i ochrona istniejgcych, uzupetnienia i wprowadzenie nowych paséw
zadrzewien i zakrzaczen przyulicznych,

- zakaz stosowania wzdtuz ulic ogrodzen innych niz azurowe (o ile nie jest to sprzeczne
z zasadami ochrony zabytkéw), co bedzie sprzyjac¢ tworzeniu oston chronigcych wnetrza
posesji poprzez nasadzenia gesto ulistnionych krzewdéw ozdobnych.
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Wskazuje sie pasy i tereny zieleni urzadzonej i nieurzgdzonej wzdtuz drég i ulic o duzym
natezeniu ruchu, do ujecia w planach miejscowych; rekomenduje sie zagospodarowanie
Zielenig wysoka i niskg pasow terenu wzdtuz linii kolejowej.

Obowigzuje zakaz przekraczania dopuszczalnych wartosci hatasu emitowanego do
srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ochrona krajobrazu

Krajobraz gminy Nateczéw jest wynikiem cech podtoza wyksztatconego na podtozu skaty
lessowej, podatnej na dziatanie wod powierzchniowych i czynnikéw erozyjnych. Wyksztatcity
sie tu unikalne formy rzezby terenu — gtebokie wawozy i rozciecia erozyjne, zbocza dolin
rzecznych o znacznym nachyleniu, tagodne zbocza wzgdrz i wierzchowiny pozbawione
zadrzewien, podatne na dziatanie erozji wietrzne;.

W celu ochrony unikalnych waloréw krajobrazu przyjmuje sie nastepujgce zasady:
- ksztaltowanie nowych zespotéw zabudowy w harmonii z otaczajgcym krajobrazem,
- zachowanie tradycyjnych form zabudowy wiejskiej,

- zachowanie bez ingerencji wgwozow i rozcie¢ erozyjnych, zgodnie z ustaleniami Studium
okreslajgcymi odlegtosci zabudowy i prowadzenia prac ziemnych,

- zachowanie zadrzewien i remiz srodpolnych, tworzenie nowych nasadzen,

- zachowanie historycznie utrwalonego typu zabudowy w miescie — reprezentacyjnych willi
na duzych dziatkach bogato urzadzonych zielenig, ustalenie w planach miejscowych
minimalnej powierzchni dziatek budowlanych i minimalnej wielko$ci powierzchni
biologicznie czynnej odpowiadajgcych obecnym standardom,

- ochrona otwar¢ krajobrazowych i punktéw widokowych w kierunku doliny rzeki Bystrej,
Bochotniczanki Strumyka Olszowieckiego przed przestaniajgcym zainwestowaniem
i zadrzewieniami,

ochrona terenow przylesnych i przywodnych przed zabudows.

Przy budowie obwodnicy Nateczowa nalezy stosowac rozwigzania techniczne, pozwalajgce
w maksymalnym stopniu chroni¢ walory krajobrazowe i srodowisko gminy.

V. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Dziedzictwo kulturowe stanowi wartos¢ podlegajgcg ochronie prawnej. Celem ochrony dobr
kultury jest ich zachowanie, utrzymanie i udostepnienie spofeczenstwu dla celéw nauki,
popularyzacji wiedzy i sztuki, rozwoju kultury, tak aby stanowity czynny element zycia
wspotczesnego spoteczenstwa.

Ochrona débr kultury w stosunku do zabytkdéw nieruchomych polega na zabezpieczeniu ich
przed dewastacjg, opracowaniu dokumentacji naukowej oraz konserwacji, rejestracji lub
odbudowie bez utraty ich waloréw.
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Jednym z narzedzi polityki ochrony débr kultury jest planowanie przestrzenne.
W odniesieniu do Gminy Nateczéw, ochronie podlegaja:

1) zabytki nieruchome wpisane do rejestru i ich otoczenie oraz zabytki nieruchome ujete
w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw, a w szczegdlnosci:

- krajobraz kulturowy,

- ukfad urbanistyczny,

- dzieta architektury i budownictwa,
- cmentarze,

- parkii ogrody,

- miejsca upamietniajgce wydarzenia historyczne bgdz dziatalnos¢ wybitnych osobistosci
lub instytucji;

2) zabytki archeologiczne bedace pozostatosciami pradziejowego i historycznego
osadnictwa,

3) geograficzne, historyczne lub tradycyjne nazwy obiektéw budowlanych, placoéw i ulic,
jednostek osadniczych.

Podejmowanie nastepujgcych prac przy zabytkach nieruchomych wpisanych do rejestru
zabytkéw:

- prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku lub w jego
otoczeniu,

- badan konserwatorskich i architektonicznych,

- badan archeologicznych,

- przemieszczanie lub dokonywanie podziatu zabytku,

- zmiana przeznaczenia lub sposobu korzystania z zabytku,

- umieszczanie na zabytku urzgdzen technicznych, reklam, napisow,
wymaga uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.

Zagospodarowanie na cele uzytkowe zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru wymaga
posiadania:

- dokumentacji konserwatorskiej okreslajgcej stan zachowania zabytku nieruchomego
i mozliwosci jego adaptacji, z uwzglednieniem historycznej funkcji i wartosci zabytku,

- uzgodnionego z  wojewddzkim  konserwatorem  zabytkbw  programu  prac
konserwatorskich przy zabytku, okreslajgcego zakres i sposob ich prowadzenia oraz
wskazujgcego niezbedne do zastosowania materiaty i technologie,

- uzgodnionego z wojewddzkim konserwatorem zabytkédw programu zagospodarowania
zabytku wraz z otoczeniem oraz dalszego korzystania z zabytku, z uwzglednieniem
wyeksponowania jego wartosci.

Pozwolenie na prowadzenie prac przy zabytkach nieruchomych moze by¢ uzaleznione od
przeprowadzenia ha koszt wnioskodawcy niezbednych badan konserwatorskich,
architektonicznych lub archeologicznych.
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W gminnej ewidencji zabytkow nalezy ujgc:
- zabytki nieruchome wpisane do rejestru,
- inne zabytki nieruchome znajdujgce sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw,

- inne zabytki nieruchome wyznaczone przez burmistrza miasta w porozumieniu
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

2. Obiekty i obszary objete ochrong prawna

Wskazuje sie nastepujgce obiekty i obszary objete ochrong prawng poprzez wpis do rejestru
zabytkow:

Wykaz zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa lubelskiego
— stan na dzien 15 czerwca 2010 r.

(w pierwszej kolumnie — numer obiektu zgodnie z rysunkami studium)

Miasto Nateczéw:

nr rejestru obiekt
zabytkdéw adres, potozenie
Zespot architektoniczno-krajobrazowy Nateczowa,
1 A/585 w granicach wg planu zatgczonego do decyzji;

Centrum uzdrowiska.

Zespot patacowo-zdrojowy:

dawny patac Matachowskich (wraz ze stolarkg i dekoracjami sciennymi),
Domek Grecki,

stary patac zwany zamkiem, brama wjazdowa,

2 AI257 Domek Gotycki, Lazienki, Domek Biskupi, Sanatorium, park

z rzezbami i ukladem wodnym, sztuczng wyspg oraz tgkami
przylegajgcymi do parku od strony zachodniej — w granicach

wg opisu w decyzji i orzeczeniu;

Park Zdrojowy.
3 A/806 Willa ,Borowianka” ul. Armatnia Goéra 6.
Willa ,Ukraina” z otoczeniem w granicach dziatki, wg planu zatgczonego
4 A/973 do decyzji;
ul. Armatnia Gaéra 10.
Willa ,Oktawia”;
> A/399 ul. Armatnia Goéra 12.
6 A/869 Willa ,Podgorze”, oficyna, ustep, bramka ogrodzenia, ogrod;
ul. Armatnia Géra 16.
7 A/865 Kaplica p.w. Sw. Karola Boromeusza, z dziatkg i drzewostanem;

ul. Armatnia Géra 18.

Willa ,Widok” z ogrodem, w granicach dziatek okreslonych
8 A/862 w decyzji;
ul. Armatnia Goéra 22, 22a, ul. Lasockiego 2.

Zespot zabudowy dawnej ,Szkoty Witkiewiczowskiej”: gmach szkoty
9 AJGO5 rzemiesliniczej, nastepnie spotdzielczej — ul. Chmielewskiego 4;
budynek gospodarczy (dawna oficyna szkoty spotdzielczej)

— ul. Spétdzielcza 14;
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wraz z petnym ich wystrojem architektonicznym i fakturalnym.

Willa ,Brzozy” z otoczeniem w granicach dziatek okreslonych

10 A/828
w decyzji; ul. Gtebocznica 8; ul. Orzechowa 8; ul. Brzozy.

Budynek tzw. ,dwér Gérskiego” wraz z ogrodem, w granicach

11 Al763
wg planu zatgczonego do decyzji; ul. Gorskiego 7.

12 A/756 Dom mieszkalny; ul. Graniczna 24 a.

13 AJ744 Willa ,Stoneczna” wraz z ogrodem, w granicach wg planu zatgczonego
do decyzji; ul. Kosciuszki 4.

14 A/868 Kapliczka z posagiem Sw. Michata Archaniota; Aleja Lipowa.

15 AJ917 Willa ,Regina” z otaczajgcym ogrodem, w granicach wg planu
zatgczonego do decyzji; Aleja Lipowa 7.

16 A/907 Willa ,Ré6zana” z oficyng w ogrodzie, w obrebie dziatki; Aleja Lipowa 8.

17 A/809 Willa ,Raj” zwana ,Babin” wraz z otoczeniem, w granicach wg planu
zatgczonego do decyzji; Aleja Lipowa 15.

18 A/853 Willa ,Pod Matkg Bosk3g” z ogrodem; Aleja Lipowa 16.

19 A/858 Wlll_a ,,Mazowsze (dawniej ,Pod Jesionem”), w granicach ogrodu;
Aleja Lipowa 19.

Willa ,Aniela”, budynek gospodarczy (skredlony z rejestru zabytkéw),
20 A/1019 ogréd, w granicach wg mapy zatgczonej do decyzji;
Aleja Lipowa 24, ul. Prusa 1.

21 A/855 Willa ,Nagorze” (A/855) wraz z ogrodem w granicach mapy zatgczonej
A/1003 do decyzji (A/1003); Aleja Lipowa 27.

22 A/860 Dom z ogrodem; Aleja Lipowa 28.

23 A/823 Willa ,Doktorska”, oficyna, brama — tgcznik z kratg, ogrodzenie od ulicy,

brama wjazdowa, ogréd, w granicach dziatki; Aleja Lipowa 29.

Willa ,Tolin” z wystrojem architektonicznym i rzezbami we wnetrzu,
24 A/822 budynek gospodarczy, ogrodzenie, brama wjazdowa, ogréd,
w granicach dziafki; Aleja Lipowa 37.

Willa ,Zofidwka” budynek gospodarczy, ogrdd, brama wjazdowa,

25 | A/933/1-4/
w granicach wg mapy zatgczonej do decyzji; Aleja Lipowa 39.

Willa ,Pod Kraszewskim”, oficyna, ogréd, w granicach dziafki;

26 A/850 o
Aleja Lipowa 41/41a.

Willa ,Uciecha”, oficyna, altanka, ogrdéd, w granicach wg planu

27 | A/971/1-4/
zatgczonego do decyzji; ul. 1 Maja 22.

Willa ,Wotyn” z otoczeniem w granicach dziatki, wg planu zatgczonego

28 A/1066
do decyzji; ul. Paderewskiego 5.

29 A/843 Willa ,Marzanna” z wystrojem, w granicach dziatki; ul. Partyzantéw 8.

30 AJ1068 Willa ,Lucyna” wraz z dziatkg i jej zadrzewieniem, w granicach
wg planu zatgczonego do decyzji; ul. Poniatowskiego 11.

Willa ,Marianéwka” wraz z parkiem (z uksztattowaniem terenu
31 A/1057 i drzewostanem), w granicach dziatki, wg planu zatgczonego
do decyzji; ul. Poniatowskiego 27.

Willa ,Poniatéwka” wraz z dziatkg, w granicach wg planu zatgczonego do

32 A/1017
decyzji; ul. Poniatowskiego 29.

Budynek Ochronki im. Adama Zeromskiego, wraz z dziatkg,

33 A/880 ) : : :
drzewostanem i ogrodzeniem; ul. Poniatowskiego 33.

34 A/875 Willa ,Janina”; ul. Prusa 11.
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35

A/841

Budynek tzw. ,Domek Prusa”; ul. Prusa 12a.

36

A/859

Dawna Szkota Ziemianek sktadajgca sie z budynku mieszkalnego
i gospodarczego, w granicach dziatki; ul. Prusa 28.

37

Al824

Zespot zabytkowy: tzw. ,Chata Zeromskiego”: Mauzoleum Adama
Zeromskiego, otaczajgcy ogrod, studnia, w granicach dziatki;
ul. Zeromskiego 8.

38

A/978/1-4/

Zespdt kosciota parafialnego: kosciét p.w. Sw. Jana Chrzciciela,
ogrodzenie, ,stara” plebania, zadrzewienie, w granicach wg planu
zatgczonego do decyzji; ul. Bochotnica 3/5.

39

A/972

Cmentarz parafialny, w granicach wg mapy zatgczonej do decyzji;
ul. Bochotnica.

Gmina Nateczow:

nr rejestru
zabytkdéw

obiekt
miejscowos¢

40

A/820

Park z uktadem wodnym i drogowym, w granicach planu zatgczonego do
decyzji; Antopol.

41

A/450

Zespot patacowo-parkowy: patac z dekoracjg architektoniczng

i sztukateriami wraz z najblizszym otoczeniem, lamus, park wraz

z drzewostanem, uksztattowaniem terenu, uktadem wodnym

i zachowanym uktadem przestrzennym (w tym: droga dojazdowa, aleje
spacerowe i gazon), oraz istniejgce slady muréw oporowych miedzy
patacem a lamusem, fragment ogrodzenia od strony pétnocnej

- w granicach planu zatgczonego do decyzji; Bronice.

42

AI727

Zespot patacowo-parkowy: patac, brama, dwa fragmenty ogrodzenia,
powozownia, park z ukladem wodnym, trzy aleje dojazdowe, w granicach
wg mapy zatgczonej do decyzji; Czestawice.

43

Al754

Zespot dworski: dwor, spichlerz, park z gazonem i podjazdem,
starodrzewiem i skupinami krzewow wyznaczajgcych wnetrze, dwie aleje
dojazdowe, w granicach wg planu zatgczonego do decyzji; Drzewce.

44

A/831

Zespot stacji kolejowej: budynek dworca, wieza cisnien, dom mieszkalny,
budynek tadowni, budynek bagazowni, cztery piwnice, dwie szopy

z obdrkami, dwa szalety, uksztattowanie drég i podjazdu, drzewostan

w obrebie terenu wg planu zatgczonego do decyzji; Sadurki.

45

A/10

Nateczowska Kolej Dojazdowa na trasie Nateczéw - Karczmiska -
Rozalin - Opole Lubelskie; Rozalin - Poniatowa; Karczmiska - Wilkow;
obejmujgca: torowisko z torami i rozjazdami, 10 mostow, 2 wiadukty,

3 przepusty, 6 budynkéw stacji Karczmiska, budynek stacji Karczmiska,
budynek stacji Opole Lubelskie, budynek mieszkalny na stacji Rozalin,
budynek stacji Poniatowa, 5 semaforow, wage na stacji Karczmiska,
dziatki wymienione w decyzji o wpisie do rejestru oraz tereny wg planu
zatgczonego do decyzji; gmina Nateczow.

Wszelkie prace prowadzone przy zabytkach wpisanych do rejestru wymagajg uzyskania
pozwolenia konserwatorskiego w formie decyzji administracyjnej i mogg zosta¢ poprzedzone
wydaniem zalecen konserwatorskich, zgodnie z przepisami szczegélnymi.
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Wykaz zabytkdéw nieruchomych nie wpisanych do rejestru zabytkdw, ujetych w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, prowadzonej przez Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:

(w pierwszej kolumnie — numer obiektu zgodnie z rysunkami studium)

Obiekt, adres

Architektura i budownictwo

46 Dom ludowy Nateczéw ul. Graniczna 1
47 Oficyna domu ludowego Nateczoéw ul. Lipowa 43
48 Willa ,Aurelia” obecnie ,Julianéwka” Nateczéw ul. Lipowa 13/17

49 Oficyna w zespole willi ,Pod Matkg Boskg” Nateczéw ul. Prusa 10, Lipowa 18/20

50 Willa ,Ostoda” Nateczéw ul. Armatnia Géra 28

51 Willa Nateczow ul. Chmielewskiego 3

52 Willa ,Maria” Nateczow ul. Kolejowa 4
53 Oficyna willi ,Marzanna” Nateczéw ul. Partyzantéw 8
54 Willa ,Swoboda” Nateczow ul. Poniatowskiego 23
55 Willa ,Zabawka” Nateczéw ul. Poniatowskiego 25
56 Willa ,Cecylia” Nateczéw ul. Poniatowskiego 31
57 Willa ,Kazimierowka” Nateczow ul. Poniatowskiego 45
58 Oficyna w zespole dworskim Nateczéw ul. Gorskiego 7 (rozebrana)
59 Budynek dworca kolejowego — stacja ,Nateczéow” (na dziatce 300/4)
Drzewce Kolonia
Cmentarze i kapliczki
Cmentarz wojenny Drzewce
60 Cmentarz wojenny z okresu | wojny $wiatowej; pochowano tu okoto 200 zotnierzy
austro-wegierskich i nieznang liczbe zotnierzy rosyjskich, polegtych w 1915 .
61 Kapliczka przydrozna i oparkanienie, XVIII/XIX w. Nateczoéw ul. Poniatowskiego

Dla obiektow znajdujgcych sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow sporzgdzono karty
ewidencyjne zabytkéw architektury i budownictwa, cmentarzy oraz zabytkéw ruchomych —
kapliczka.

Wszelkie prace przy zabytkach niewpisanych do rejestru, a ujetych w gminnej ewidenc;ji
zabytkéw, wymagaja odpowiednio uzgodnienia lub opinii Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow; do czasu zatozenia gminnej ewidencji zabytkdw powyzsze
wymaganie obowigzuje w stosunku do zabytkow ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

3. Obiekty i obszary wskazane do objecia ochrong planistycznag

Wskazuje sie do objecia ochrong planistyczng obiekty o duzych wartosciach kulturowych i
historycznych, nieobjete formami ochrony konserwatorskiej:

Miasto Nateczow:

- Hotel ,Centralny” (obecnie Urzad Miejski) ul. Lipowa 3,
- Willa ,Ustronie” (dawniej ,R6za”) ul. Lipowa 13,

- ,Biaty Dworek” ul. Lipowa 31,

- Willa ul. Armatnia Goéra 4,
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- Willa ,Jozefinka” ul. Paderewskiego 4, dawniej ,Kurzajka”,

- Willa ,Gioia” ul. 1 Maja 21,

- Wotownia w zespole dworsko-parkowym ul. Gérskiego 7,

- Willa ,Polesie” ul. Prusa 3A,

- Willa ,Mironka” ul. Poniatowskiego 17,

- pozostatosci mtyna wodnego Charz B ul. Powstahcow 1863 r.
Gmina Nateczow:

- Dworzec kolejowy Nateczow w Drzewcach Kolonii,

- Spichlerz w zespole dworsko-parkowym w Antopolu,

- Obora, wozownia i hydrofornia w zespole patacowo-parkowym w Czestawicach,
- Domek Mysliwski na Swidrowej Gérze w Drzewcach,

- Cmentarz wojenny z | wojny swiatowej w Drzewcach.

Krzyze, pomniki, miejsca pamieci harodowej

Wskazuje sie do objecia ochrong planistyczng krzyze i kapliczki o wartosciach historycznych
i kulturowych, wskazane na rysunku Studium. Dopuszcza sie zmiane usytuowania
wynikajgcg przebudowy uktadu drogowego lub innych niezbednych potrzeb.

Rekomenduje sie objecie ochrong planistyczng miejsc pamieci narodowej — pomnikéw
i tablic upamietniajgcych ludzi i wydarzenia historyczne.

Zabytki archeologiczne

Wskazuje sie do objecia ochrong planistyczng stanowiska archeologiczne ujete
w wojewoddzkiej ewidencji zabytkdw, wskazane na rysunkach Nr 1 i Nr 2 studium oraz
wymienione w tomie | studium -Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie badan wykonywanych w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski w gminie
Nateczéw wyznaczono 137 stanowisk w 5 obszarach AZP.

Zgodnie z ustawg z dnia 24 lutego 2006 r. o zmianie ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami, osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna, ktéra zamierza finansowaé
roboty budowlane przy zabytku nieruchomym wpisanym do rejestru lub objetym ochrong
konserwatorskg na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — jest obowigzana pokryC koszty badan archeologicznych oraz ich
dokumentacji, jezeli przeprowadzenie tych badan jest niezbedne w celu ochrony tych
zabytkow.

W obrebie zabytku archeologicznego, okreslonego jako stanowisko archeologiczne
(oznaczone na rysunkach Nr 1 i Nr 2 studium) wszelkie prace ziemne wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy uzyskaé
pozwolenia Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
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Planowane w obrebie stanowisk archeologicznych duze zamierzenia inwestycyjne m. in.
zwigzane z budowg inwestycji liniowych (drogi, sieci, melioracje, infrastruktura techniczna),
ktérym towarzyszg prace ziemne i przeksztalcenia naturalnego uksztattowania — wymagajg
wczesniejszego uzgodnienia w celu uzyskania zalecen konserwatorskich dla
przedmiotowych inwestycji.

W przypadku ujawnienia — podczas nienadzorowanych archeologicznie prac ziemnych i
budowlanych — przedmiotow posiadajgcych cechy zabytku archeologicznego (np. fragmenty
naczyn glinianych, szklanych, kafli, fragmenty konstrukcji murowanych, drewnianych, wyroby
metalowe, znaleziska monetarne, materiaty kostne bedgce pozostatosciami pochéwkow itp.)
osoby prowadzgce roboty obowigzane sg wstrzymac¢ wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryte zabytki, a takze zabezpieczyC je oraz miejsce ich odkrycia i niezwtocznie
zawiadomié¢ Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

Nateczowski Park Kulturowy

Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Wojewoddztwa Lubelskiego rekomenduje sie
podjecie dziatan majacych na celu ustanowienie Nateczowskiego Parku Kulturowego,
obejmujgcego potudniowg cze$¢ gminy do toréw kolejowych oraz pétnocno-zachodnie rejony
gminy — Drzewce, Bronice i Bronice Kolonie.

Ustanowienie parku ma na celu ochrone krajobrazu kulturowego gminy, jej wartosci
kulturowych, srodowiskowych i nieprzeksztatconego krajobrazu rolniczego.

Utworzenie Parku nastepuje w drodze uchwaly Rady Miejskiej, po uzyskaniu opinii
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw. Zakres przestrzenny, rygory i zasady ochrony
okreslone zostang w uchwale, na podstawie przeprowadzonych badan i specjalistycznych
analiz. W szczegélnoéci zakazy lub ograniczenia mogg dotyczy¢ dziatalnosci przemystowej,
rolniczej, hodowlanej, handlowej i ustugowej; zmiany przeznaczenia lub uzytkowania
zabytkdw nieruchomych; umieszczania tablic, napisow, ogtoszen reklamowych i innych
znakow plastycznych.

Warunki ochrony Parku oraz zasady zagospodarowania nalezy uwzgledni¢ w planach
miejscowych.

Dobra kultury wspotczesnej

Rekomenduje sie uznanie za dobra kultury wspotczesnej i objecie ochrong planistyczng
nastepujgcych obiektéw, wskazanych na rysunkach studium i oznaczonych odpowiednio
numerami 1, 2 3:

1) budynek Liceum Plastycznego w Nateczowie przy ulicy Lipowej 30, projektu prof.
Marka Leykama; przyktad doskonatej polskiej architektury modernistycznej z 1.pot. lat
szes$ctdziesigtych. Zespot Liceum (pawilony dydaktyczne, sala gimnastyczna,
pietrowy internat, kompozycja zieleni) wymaga modernizacji oraz przywrdcenia
pierwotnego zamystu architektonicznego — catosciennych przeszklen elewacii
budynku gtéwnego.

2) budynek ,Atrium” w Parku Zdrojowym, oraz

3) budynek oddziatu sanatorium Fortunat — ,Jesienna Rezydencja” przy ul. Kosciuszki 8;
projektantem obu budynkow jest architekt Bolestaw Stelmach. Budynki wyrdzniajg sie
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interesujgcg strukturg scian i catkowicie wspétczesng formg, nawigzujgca jednak
ciemng barwg drewna, pionowymi podziatami i skalg detalu do zabytkowych
drewnianych willi Nateczowa.

Ochrong nalezy objg¢ réwniez wspéiczesne rzezby znajdujgce sie w Parku Zdrojowym,
szczegodlnie pomnik Prusa autorstwa Aliny Slesinskiej oraz rzezbe z brazu przedstawiajaca
Prusa siedzgcego na taweczce, autorstwa artystéw nateczowskich: Stanistawa Strzyzynskiego
i jego syna Zbigniewa.

VI. Kierunki rozwoju systeméw transportu
1. Celei kierunki rozwoju
Okresla sie nastepujgce kierunki rozwoju systemu transportu:

- rozbudowa potgczen drogowych z uktadem drég wojewddzkich i krajowych w celu
usprawnienia powigzan o zasiegu regionalnym, miedzyregionalnym i krajowym;
podstawowe znaczenie ma usprawnienie powigzan komunikacyjnych z Lublinem, w tym
z budowanym lotniskiem w Swidniku koto Lublina,

- wyeliminowanie ciezkiego ruchu towarowego i ruchu tranzytowego z centrum miasta
i uzdrowiska poprzez budowe obwodnicy Nateczowa,

- usprawnienie miejskiego i gminnego uktadu transportu osobowego i towarowego dla
obstugi istniejgcej i projektowanej zabudowy oraz ustug,

- uksztattowanie systemu transportu dla obstugi nowych terenéw wskazanych w Studium
pod zabudowe,

- poprawa funkcjonowania transportu zbiorowego,

- uksztattowanie systemu transportu dla obstugi centrum uzdrowiska z zastosowaniem
pojazdow elektrycznych i hybrydowych,

- rozbudowa systemu parkowania pojazdow,

- wytworzenie uktadu $ciezek rowerowych o funkcji krajoznawczej, rekreacyjnej
i komunikacji lokalnej.

2. Transport kolejowy

Wskazuje sie linie kolejowg nr 7 panstwowego znaczenia relacji Warszawa Wschodnia —
Dorohusk — Jahodyn na Ukrainie, stanowigcg element przygotowywanego Kkorytarza
transeuropejskiej sieci kolejowej tgczacego Morze Battyckie z Morzem Czarnym, na trasie
Gdansk — Warszawa — Lublin — Kijow - Odessa, do modernizaciji.

Docelowo przewiduje sie uzyskanie nastepujgcych efektow modernizaciji:

- dostosowanie standardow infrastruktury technicznej linii do prognozowanych wielkosci
przewozow pasazerskich i towarowych oraz do co najmniej minimalnych parametréw
eksploatacyjnych okreslonych w umowach AGC i AGTC, tj. predkosci pociggdéw
zestawionych z taboru klasycznego w ruchu pasazerskim do 160 km/h, a w ruchu
towarowym do 120 km/h i maksymalnego nacisku 221 kN na oS,

- zwigkszenie komfortu podrozy
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- skrécenie czasu podrozy,

- zwiekszenie konkurencyjnosci kolei,

- zwiekszenie bezpieczenstwa przewozu podréznych i tadunkow,

- eliminacje barier architektonicznych dla os6b niepetnosprawnych,

- dostosowanie peronéw do obecnego i przysztego taboru pasazerskiego zgodnie
z opracowywanymi TSI (technicznymi specyfikacjami interoperacyjnosci wprowadzonymi
przez Komisje Europejskg w 2006 roku).

Modernizacja nie powoduje koniecznosSci przeznaczania dodatkowych terendéw pod
infrastrukture kolejowa.

Projektuje sie zajecie czesci terenu kolejowego w Drzewcach Kolonii pod budowe obwodnicy
Nateczowa.

Ustala sie utrzymanie i modernizacje funkcjonujgcych dwoch stacji kolejowych: Nateczow
(w obrebie Drzewce Kolonia) i Sadurki oraz przystanku Czestawice.

W celu poprawy dostepnosci komunikacyjnej Nateczowa wskazuje sie celowosc¢ rozbudowy
wezta komunikacyjnego w Drzewcach przy stacji kolejowej Nateczow, poprzez rozbudowe
i modernizacje przystanku autobusowego i placu postojowego oraz zaplecza stacji
Nateczowskiej Kolei Dojazdowej.

3. Naleczowska Kolej Dojazdowa

Ustala sie utrzymanie przebiegu Nateczowskiej Kolei Dojazdowej, stacji kolejowej Nateczow
Waskotorowy oraz modernizacje infrastruktury kolejowej.

Rekomenduje sie przywrécenie regularnego kursowania waskotorowej Nateczowskiej Kolei
Dojazdowej, jako alternatywnego i atrakcyjnego $rodka transportu dla celéw turystycznych,
dojazdoéw do pracy i do centrow ustugowych w sgsiednich miejscowosciach oraz przewozéw
towarowych. Pozwoli to na zmniejszenie obcigzenia ukladu drogowego ruchem
samochodowym, zwtaszcza w sezonie turystycznym.

Rekomenduje sie, przy wspétpracy z gminami sagsiednimi, przediuzenie trasy kolejki do
rejonu kamieniotoméw w Kazimierzu Dolnym.

4. Uktad drogowo-uliczny

Ustalenia Studium w zakresie uktadu drogowo-ulicznego odnoszg sie do projektowanej
i istniejgcej drogi gtéwnej, drég zbiorczych i lokalnych oraz wazniejszych drég dojazdowych
i ciggow pieszo-jezdnych. Przebieg i zasady budowy pozostatych drég dojazdowych i drég o
funkcji pieszo-jezdne] zostanie okreslony w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania.

Wskazuje sie uktad drogowo-uliczny gminy, zapewniajgcy powigzania:
-z odlegtymi celami ruchu poprzez potgczenia z drogami krajowymi,
- zregionem poprzez uktad drog wojewodzkich i powiatowych klasy gtownej i zbiorczej,

- lokalne, pomiedzy miejscowo$ciami gminy poprzez uktad powiatowych i gminnych klasy
lokalnej i dojazdowej,
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- pomiedzy istniejgcymi i projektowanymi zespotami zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
poprzez uktad drég gminnych klasy lokalnej i dojazdowe;j,

- W granicach zespotow zabudowy mieszkaniowe] i ustugowej poprzez ukfad istniejgcych
i projektowanych ciggdéw pieszo-jezdnych.

Gtéwnymi osiami uktadu drogowego s3a:

- droga wojewoédzka nr 830 Lublin — Nateczéw — Bochotnica: projektowana obwodnica
Nateczowa od granicy wsi Celejéw i Karmanowice do wigczenia na wezle ,Sadurki”
i dalej w kierunku Lublina w dotychczasowym przebiegu drogi wojewddzkiej nr 830, klasy
drogi gtownej,

- obecny przebieg drogi wojewddzkiej nr 830 od granicy gminy do wezta ,Sadurki”,
wskazany do klasy zbiorczej po realizacji obwodnicy,

- droga wojewoddzka nr 826 Nateczéw - Markuszéw, zapewniajgca dogodne potgczenie
z Warszawg i obstugujgca ruch towarowy — zaopatrzenie miasta i transport butelkowane;j
wody mineralnej z Wytworni ,Nateczowianka” i ,Cisowianka”, klasy zbiorcze;.

Po realizacji przedsiewziecia polegajgcego na budowie drogi ekspresowej S17 na
odcinku Kuréw — Lublin — Piaski droga nr 826 bedzie sie tagczy¢ z drogg ekspresowg S17
w wezle ,Przybystawice”.

W granicach istniejgcej i projektowanej zabudowy miejskiej gtdwne osie komunikacyjne
przebiegajg ulicami:

- Charz A — Paderewskiego — Armatnia Géra — 1 Maja — Lipowa — Bochotnica (droga
nr 830, klasy drogi gtéwnej/zbiorczej),

- droga nr 826 od wezta w Strzelcach — Kolejowa — 1 Maja — Powstancéw 1863 roku
(droga nr 2234L, klasy zbiorczej).

Ukiad drogowo — uliczny tworzg istniejgce drogi wojewddzkie, powiatowe i gminne. Dla
obstugi wskazanych w Studium nowych obszaréw przeznaczonych pod zabudowe wyznacza
sie drogi projektowane: droge lokalng oraz drogi dojazdowe, wskazane na rysunku studium.

Drogi gtowne

Wskazuje sie przebieg projektowanej drogi gtéwnej oznaczonej symbolem KG, stanowigce;j
projektowang obwodnice Nateczowa w ciggu drogi wojewddzkiej 830 do planowanego
wigczenia w wezle ,Sadurki” oraz istniejgcy odcinek drogi nr 830 od wezta ,Sadurki” do
granicy gminy.

Przy projektowaniu i budowie obwodnicy nalezy stosowal rozwigzania techniczne, ktére
w sposéb optymalny potgczg warunki ochrony srodowiska z wymaganiami konstrukcyjnymi
drogi. Szczegodlnie istotne jest rozwigzanie sposobu przekroczenia doliny rzeki
Bochotniczanki i cieku bez nazwy w rejonie Cynkowa oraz wezta w Sadurkach — tworzacych
korytarz ekologiczny o randze lokalnej oraz gtéwny kierunek powigzan w ramach
ekologicznego systemu obszaréw chronionych. Obowigzuje urzadzenie przepustow
w granicach regionalnych i lokalnych ciggéw ekologicznych i ekologicznego systemu
obszaréw chronionych gminy, o parametrach odpowiednich dla migracji drobnej fauny i dla
niezaktéconego sptywu wod powierzchniowych.

Planowane parametry drogi sg nastepujgce:
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zgodnie z przepisami odrebnymi,

droga jednojezdniowa; w liniach rozgraniczajgcych drogi planuje sie budowe drég
serwisowych dla obstugi istniejgcej i projektowanej zabudowy oraz dla witgczenia drég
dojazdowych,

minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 25 m, zwiekszona w miejscach
wiaczenia drég serwisowych,

droga o ograniczonej akcesji — na skrzyzowaniach z drogami wojewddzkimi projektuje sie
wezty ,Strzelce” i ,Sadurki”; dopuszcza sie skrzyzowania z drogami zbiorczymi
i lokalnymi wskazane na rysunku Studium, oraz wiaczenie drég serwisowych w ciggu
drog dojazdowych dla obstugi ruchu lokalnego,

predko$¢ projektowa Vp = 70 km/h, nosnos¢ nawierzchni 115 kN/oS$.

W przebiegu obwodnicy dopuszcza sie zjazdy dla obstugi istniejgcej i projektowanej
zabudowy wylgcznie z drog serwisowych; na odcinku istniejgcego przebiegu drogi 830
w Sadurkach dopuszcza sie obstuge zabudowy mieszkaniowej i ustugowej usytuowanej
wzdtuz drogi. Rekomenduje sie grupowanie zjazdow; w planach miejscowych nalezy okresli¢
warunki i mozliwosci obstugi zabudowy z uwzglednieniem zjazdéw grupowych, odcinkow
jezdni serwisowych i istniejgcych drég dojazdowych.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odlegtos¢ obiektow budowlanych od zewnetrznej
krawedzi jezdni ma wynosi¢ nie mniej niz 8 m w terenie zabudowanym i 20 m poza terenem
zabudowy.

Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone
poza zasiegiem zagrozen i ucigzliwo$ci wymienionych w § 11 ust. 1 i 2 rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

Sytuowanie budynkéw w odlegtosci mniejszej niz okreslona wyzej bedzie mozliwe
w szczegoblnie uzasadnionych przypadkach, za zgodg zarzadcy drogi i pod warunkiem
zastosowania Srodkéw technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci ponizej poziomu
ustalonego w przepisach odrebnych Iub 2zwiekszajgcych odpornos¢ budynkow na
wymienione zagrozenia i ucigzliwosci.

Okresla sie orientacyjny zasieg oddziatywania drogi gtéwnej — 50 m od krawedzi jezdni.

Wskazuje sie przebieg drogi gtdwnej — wojewddzkiej nr 830, oznaczonej symbolem KG(Z) na
odcinku od zachodniej granicy gminy do projektowanego wezta ,Sadurki”. Rekomenduje sie
zmiane klasy drogi na zbiorczg po realizacji obwodnicy Nateczowa.

W granicach miasta droga przebiega ulicami: Charz A, Paderewskiego, Armatnia Gora,
1 Maja, Lipowa i Bochotnica.

W ciggu drogi sg dwa mosty nad rzekami Bystrg i Bochotniczanka.

Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych w obszarze zwartej zabudowy réwna linii
ogrodzen oraz 25 m w liniach rozgraniczajgcych w Charzu A, Bochotnicy i Bochotnicy
Kolonii.

Obowigzuje zachowanie i ochrona szpaleréw drzew i pojedynczych drzew wskazanych na
rysunku Studium.
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Drogi zbiorcze

Wskazuje sie przebieg drég zbiorczych oznaczonych symbolem KZ, stanowigcych drogi
wojewddzkie i powiatowe:

droga wojewddzka nr 826 Nateczow — Markuszéw (do drogi krajowej nr 17), w granicach
miasta ulica Kolejowa; w ciggu drogi bezkolizyjny przejazd pod torami kolejowymi,

droga wojewddzka nr 827 Sadurki (droga nr 830) — Betzyce,

droga wojewddzka nr 860 od drogi nr 830 — stacja kolejowa Mate Sadurki,
droga powiatowa nr 2202L Garbéw — Gutanéw — Czestawice — Nateczow,
droga powiatowa nr 2205L Garbéw — Ozaréw — Sadurki,

droga powiatowa nr 2536L Kuréw — Wawolnica.

Minimalna szerokos¢ drég zbiorczych w liniach rozgraniczajacych wynosi 20 m.

Obiekty budowlane powinny by¢ sytuowane od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
wojewodzkiej oraz drog powiatowych w obszarze | zmiany studium* w odlegto$ci co najmniej:

w terenie zabudowy — 8 m,
poza terenem zabudowy — 20 m.

Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza
zasiegiem zagrozen i ucigzliwosci wymienionych w § 11 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.

Sytuowanie budynkéw w odlegtosci mniejszej niz okreslone wyzej bedzie mozliwe
w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach, za zgodg zarzadcy drogi i pod warunkiem
zastosowania $rodkéw technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci ponizej poziomu
ustalonego w przepisach odrebnych, lub zwiekszajgcych odpornos¢ budynkéw na
wymienione wczesniej zagrozenia i ucigzliwosci.

Drogi lokalne

Wskazuje sie przebieg drog lokalnych, oznaczonych symbolem KL, stanowigcych drogi
powiatowe:

nr 2234L Nateczéw Charz — Wojciechow,

nr 2535L Klementowice — Buchatowice — Bronice,

nr 2538L Kalen — Bronice — Piotrowice,

nr 2539L Karmanowice — topatki — Drzewce — Piotrowice,

nr 2540L droga wojewodzka nr 826 — dojazd do stacji kolejowej Nateczéw,
nr 2541L Piotrowice — Czestawice,

nr 25421 Czestawice — Sadurki — droga wojewddzka nr 860,

nr 2543L Drzewce Kolonia — droga powiatowa nr 2540L.

Najmniejsza szerokos¢ drog lokalnych w liniach rozgraniczajgcych wynosi 15,0 m;
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dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci do 12,0 m w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy.

Wskazuje sie projektowang droge klasy drogi lokalnej, tgczacg droge gminng nr 107907L
z projektowang obwodnicg Nateczowa, oraz modernizacje drogi gminnej nr 107907L do
klasy L na odcinku od wigczenia projektowanej drogi lokalnej do drogi wojewddzkiej nr 826,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku Studium. Projektowane drogi lokalne bedg obstugiwac
obszar projektowanej zabudowy mieszkaniowej w obrebach Nateczéow Kolonia i Strzelce,
a takze stanowi¢ powigzanie istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej
w Nateczowie, Nateczowie Kolonii i w Strzelcach z obszarem projektowanej zabudowy
mieszkaniowej z ustugami w rejonie projektowanego wezta obwodnicy. Jednoczes$nie droga
stuzy¢ bedzie prowadzeniu ruchu pieszego i rowerowego w kierunku projektowanego Parku
Miejskiego, centrum miasta i uzdrowiska.

Drogi dojazdowe

Ustala sie przebieg drég dojazdowych oznaczonych symbolem KD, stanowigcych drogi
gminne:

nr 105964L Czestawice — Ludwinéw — Kolonia Gutanodw,
nr 105968L droga wojewodzka 830 — Sadurki,

nr 107856L topatki—-Drzewce Kolonia,

nr 107858L od drogi wojewddzkiej nr 830 do wsi Bochotnica Kolonia,
nr 107859L przez wies Bochotnica Kolonia,

nr 107860L przez wies Bochotnica Kolonia,

nr 107861L Drzewce — Bronice,

nr 107862L wies Bronice — droga 2538L,

nr 107863L przez wies Bronice,

nr 107864L przez wie$ Bronice,

nr 107865L przez wie$ Bronice,

nr 107866L przez wie$ Bronice Kolonia,

nr 107867L przez wies$ Bronice Kolonia,

nr 107868L — od drogi wojewddzkiej nr 826 do granicy gminy,
nr 107869L Nateczéw — Drzewce Kolonia,

nr 107870L we wsi Cynkéw do drogi wojewoddzkiej 830,
nr 107871L przez wie$ Cynkow,

nr 107872L przez wie$ Czestawice,

nr 107873L przez wie$ Czestawice do drogi 2202L,

nr 107874L do drogi 2536L (Drzewce),

nr 107875L przez wie$ Drzewce,

nr 107876L przez przysiotek wsi Drzewce Kolonia,
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nr 1078771 przez przysidtek wsi Drzewce Kolonia,

nr 107878L przez wie$ Drzewce Kolonia,

nr 107879L przez przysiotek Ludwinéw Kolonia,

nr 107880L przez wie$ Ludwindw,

nr 107881L przez wie$ Ludwindw,

nr 107882L przez wie$ Paulindw,

nr 107883L przez wie$ Piotrowice,

nr 107884L przez wie$ Piotrowice,

nr 107885L od drogi 2540L do drogi 826 (Drzewce Kolonia),
nr 107886L przez wie$ Piotrowice Mate,

nr 107887L przez wie$ Piotrowice,

nr 107888L od drogi 860 do drogi 2205L (Sadurki),

nr 107889L do drogi 860 do drogi 2542L (Kolonia Sadurki),
nr 107890L od drogi 827 do drogi 860 (Sadurki),

nr 107891L przez wie$ Sadurki,

nr 107892L przez wie$ Sadurki;

nr 107893L Strzelce od drogi wojewddzkiej 826 do drogi gminnej 107894L,
nr 107894L Nateczéw od ul. Patuby do drogi gminnej 107893L Strzelce,
nr 107895L Nateczéw ul. M.E. Andriollego,

nr 107896L Nateczéw ul. Batalionéw Chiopskich,

nr 107897L Nateczéw ul. Brzozy,

nr 107898L Nateczéw ul. Z. Chmielewskiego,

nr 107899L Nateczéw ul. F. Chopina,

nr 107900L Nateczéw ul. Cynkowska,

nr 107901L Nateczéw ul. Gtebocznica,

nr 107902L Nateczow ul. B. Gtowackiego,

nr 107903L Nateczéw ul. Graniczna,

nr 107904L Nateczéw ul. M. Gorskiego,

nr 107905L Nateczéw ul. Harcerska,

nr 107906L Nateczdéw ul. Kamieniak,

nr 107907L Nateczow ul. Kombatantéw,

nr 107908L Nateczéw ul. T. Kosciuszki,

nr 107909L Nateczéw ul. W. Lasockiego,

nr 107910L Nateczéw ul. Lesna,
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nr 107911L Nateczéw ul.
nr 107912L Nateczéw ul.
nr 107913L Nateczéw ul.
nr 107914L Nateczéw ul.
nr 107915L Nateczéw ul.
nr 107916L Nateczéw ul.
nr 107917L Nateczéw ul.
nr 107918L Nateczéw ul.
nr 107919L Nateczéw ul.
nr 107920L Nateczéw ul.
nr 107921L Nateczéw ul.

takowa,

F. Morzyckiej,
F. Nowickiego,
Patuby,
Partyzantow,
Piaskowa,
Polna,

B. Prusa,
Przesmyk,
Rozana,

Stowicza,

- nr 107922L Nateczéw ul. T. Sotdka,

nr 107923L Nateczéw ul.
nr 107924L Nateczéw ul.
nr 107925L Nateczéw ul.
nr 107926L Nateczdw ul.
nr 107927L Nateczéw ul.
nr 107928L Nateczéw ul.
nr 107929L Nateczéw ul.
nr 107930L Nateczéw ul.
nr 107931L Nateczéw ul.
nr 107932L Nateczéw ul.
nr 107933L Nateczéw ul.
nr 107934L Nateczéw ul.
nr 107935L Nateczéw ul.
nr 107936L Nateczéw ul.
nr 107937L Nateczow ul.
nr 107938L Nateczow ul.
nr 107939L Nateczow ul.

Spacerowa,
Spoétdzielcza,

A. Struga,

E. Szelburg-Zarebiny,
M. Switalskiej,
Wiejska,

H. Wiercienskiego,

J. Witkiewicza,
Wojciechowska,

G. Wojcika,

S. Zeromskiego,

Lipowa od ul. 1 Maja do ul. Le$nej,

Klonowa,

Modrzewiowa,

S.A. Poniatowskiego od ul. Dulebéw do ul. Patuby,

H. Sienkiewicza,

Stoneczna.
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Wskazuje sie projektowane drogi dojazdowe dla obstugi wyznaczonych w Studium nowych
zespotdw zabudowy mieszkaniowej: w Bochotnicy, Charzu A, Chruszczowie, Drzewcach

Kolonii i Bronicach, zgodnie z oznaczeniem na rysunku Studium.

Szerokos¢ drég dojazdowych w liniach rozgraniczajgcych wynosi 15,0 — 10,0 m, do

okresSlenia w planach miejscowych.
przebiegajgcych w wagwozach lub w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy.

Dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci

drog
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Studium nie_wyznacza sie drog dojazdowych i wewnetrznych dla obstugi istniejgcych

siedlisk zabudowy zagrodowej i istniejgcych rozproszonych budynkéw jednorodzinnych. Dla
obstugi zabudowy rozproszonej dopuszcza sie modernizacje lub budowe drég dojazdowych
lub drég wewnetrznych o funkcji dojazdéw pieszo-jezdnych, o szerokosci od 5 m (dla drég
nie dtuzszych niz 100 m) do 10 m.

Zasady rozbudowy uktadu drogowo-ulicznego

W celu rozbudowy i usprawnienia uktadu drogowo-ulicznego nalezy podjaé nastepujace
dziatania:
1) W skali ponadregionalnej:

2)

3)

Budowa obwodnicy Nateczowa w ciggu drogi wojewddzkiej nr 830 Lublin — Nateczow —
Bochotnica jako drogi gtéwnej, na odcinku od wigczenia w istniejgcy cigg drogi
wojewoddzkiej na granicy wsi Celejow i Karmanowice w gminie Wawolnica do
zakonczenia na 19.096 kilometrze w Sadurkach (dziatki nr ew. 1216 i 1185).

Budowa obwodnicy ma podstawowe znaczenie dla miasta i dla uzdrowiska. Ciezki ruch
towarowy przebiegajgcy przez centrum uzdrowiska generuje zanieczyszczenia
atmosfery, powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu oraz wywotuje
drgania niszczgce zabytkowag willowg zabudowe. Pogorszenie wymaganych standardow
jest na tyle znaczace, ze moze stanowi¢ zagrozenie dla funkcjonowania uzdrowiska.

Przy projektowaniu przebiegu obwodnicy nalezy stosowaé rozwigzania techniczne,
pozwalajgce w maksymalnym stopniu chroni¢ walory krajobrazowe i Srodowisko gminy.

Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 830 na odcinku od projektowanego wezta ,Sadurki”
do Lublina, dla uzyskania parametréw drogi gtdéwnej.

Dokonano przebudowy drogi wojewodzkiej nr 826 Markuszow — Nateczow, obejmujgca
obiekty inzynieryjne (mosty, przepusty) oraz dostosowanie parametréw drogi do
klasy Z, w tym budowe skrzyzowania typu rondo w Piotrowicach oraz przebudowe
skrzyzowania w Strzelcach. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna; $rednio
22 m.

Przebudowa drogi jest dostosowana do warunkéw istniejgcego uktadu komunikacyjnego i
dotychczas zaktadanego obcigzenia ruchem. Po realizacji obwodnicy Nateczowa wraz z
weztem w Strzelcach oraz po realizacji nowej zabudowy w Strzelcach, zgodnie z
ustaleniami Studium, obcigzenie ruchem osobowym i towarowym odcinka drogi od wezta
w Strzelcach do centrum miasta znacznie wzrosnie.

Obowigzuje ustalenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nakazu
zagospodarowania zielenig wysoka i niskg paséw wzdtuz ulic gtdwnych i zbiorczych oraz
odsuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej drogi do odlegtosci
15 m, z uwzglednieniem lokalnych warunkow.

W skali regionalnej:

Sukcesywna przebudowa drég zbiorczych do parametrow klasy Z.
W skali lokalnej:
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- Sukcesywna przebudowa istniejgcych drég lokalnych i dojazdowych, dostosowanie do
parametrow drogi klasy L lub D.

- Sukcesywna poprawa stanu nawierzchni ulic w miescie, chodnikow i posadzki placow
miejskich.

- Budowa projektowanej drogi lokalnej w Nateczowie Kolonii i w Strzelcach oraz
przebudowa odcinka drogi gminnej 107907L do parametréw drogi klasy L.

- Budowa nowych drég dojazdowych wskazanych na rysunku Studium dla obstugi
projektowanej zabudowy.

Obowigzuje budowa przepustoéw pod drogami klasy gtéwnej, zbiorczej i lokalnej, w miejscach
regionalnych i lokalnych ciggéw ekologicznych, ciekéw wodnych i obnizen terenu. Przepusty
majg zapewnia¢ odprowadzenie wod ze splywdw powierzchniowych oraz migracje drobnej
fauny.

Przyjmuje sie zasade budowy nowych i modernizacje istniejgcych drég i ulic o parametrach
odpowiadajgcych wskazanym klasom drég i ulic — gtéwnych, zbiorczych, lokalnych
i dojazdowych.

Dopuszcza sie zmiane wskazanych w Studium kategorii drég i ulic w uzasadnionych
przypadkach.

W granicach istniejgcego zainwestowania miejskiego, w granicach obszarow objetych
strefami ochrony konserwatorskiej oraz dla drég i ulic o duzych spadkach Ilub
przebiegajacych w wawozach dopuszcza sie odstgpienie od wymaganych zgodnie
z przepisami odrebnymi parametréw technicznych.

Nie dopuszcza sie poszerzania gtebocznic i wagwozoéw oraz podcinania ich skarp dla budowy
lub przebudowy drég, z wyjatkiem niezbednych przypadkéw, gdy droga stanowi jedyng
mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej zabudowy.

Wskazuje sie drogi gminne stanowigce ciggi pieszo-jezdne; dopuszcza sie wyznaczenie
innych drég i ulic jako ciggdéw pieszych w planach miejscowych.

W liniach rozgraniczajgcych ulic dopuszcza sie lokalizacje:

- sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zieleni wysokiej i niskiej,

- sciezek rowowych na wydzielonych pasach rowerowych, w miare mozliwosci
oddzielonych zielenig izolacyjng do ruchu samochodowego.

Place miejskie i cigqgi piesze

Wskazuje sie obszar w centrum miasta przy skrzyzowaniu ulic Poniatowskiego i 1 Maja jako
plac miejski dla ruchu pieszego, z mozliwoscig wydzielenia przystanku zbiorowej komunikaciji
autobusowej i busowej oraz postoju takséwek.

Rekomenduje sie wykonanie podtogi placu w sposéb odpowiadajgcy reprezentacyjnosci
miejsca, z zastosowaniem szlachetnych materiatdow brukowych, o réznicowanych kolorach i
fakturach.
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Wskazuje sie ulice miejskie petnigce funkcje dojazdéw pieszo-jezdnych, zgodnie
Z oznaczeniem graficznym na rysunku studium.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy wskaza¢ w centrum
Nateczowa place miejskie i ulice stanowigce ciggi pieszo-jezdne, w stosunku do ktérych
obowigzuje ograniczenie lub zakaz ruchu kotowego.

5. Transport samochodowy
Transport zbiorowy

Rekomenduje sie rozbudowe systemu autobusowej i busowej komunikacji zbiorowej, w celu
poprawy potgczen miasta ze stacjg kolejowg Nateczow w Drzewcach oraz miedzy
miejscowosciami gminy, a takze potgczen z miejscowosciami turystycznymi sgsiednich gmin.
Rekomenduje sie organizacje zbiorowej komunikacji obwodowej dla obstugi miasta
Nateczowa.

Najkorzystniejszym terenem pod budowe dworca Ilub przystanku autobusowego,
w powigzaniu z centrum obstugi turystéw, jest teren w centrum miasta i uzdrowiska przy ulicy
Poniatowskiego. Niezbedna jest modernizacja przystankéw i miejsc obstugi podréznych.

Rekomenduje sie tworzenie mechanizmow wspétpracy pomiedzy wtadzami samorzgdowymi
a firmami przewozowymi, w celu koordynacji dziatan i stworzenia optymalnych warunkéw
obstugi mieszkancow, turystow i kuracjuszy.

Rekomenduje sie organizacje systemu komunikacji Nateczowa w granicach strefy A i B
ochrony uzdrowiskowej w oparciu 0 samochody z napedem elektrycznym lub hybrydowym.

Komunikacja w uzdrowisku

Potozenie Nateczowa w kotlinie otoczonej wzgdérzami powoduje, ze miasto tworzy dosé
zwarty zespot zabudowy, wzbogacony terenami parkéw i zielencow. Podstawowe funkcje
uzdrowiskowe i miejskie centrum ustugowe i administracyjne koncentrujg sie w jednym
rejonie. Taki uktad miasta pozwala na budowe miejskiego systemu komunikacji obwodowe;j,
w potgczeniu z gtdwnymi weztami komunikacyjnymi poza centrum miasta.

Utrudnieniem sg zbyt waskie przekroje wielu ulic, bez mozliwosci ich poszerzenia ze
wzgledu na istniejgcg zabudowe lub uksztattowanie terenu.

Z uwagi na warunki ochrony czystosci powietrza i klimatu uzdrowiska, rekomenduje sie
budowe systemu transportu miejskiego w oparciu o samochody elektryczne.

Wady samochodow elektrycznych — osiggana niska predkos¢ i niewielki zasieg odlegtosci od
terminali umozliwiajgcych tadowanie akumulatorow nie majg znaczenia w wypadku
Nateczowa, ze wzgledu na ograniczony zasieg obstugi. Natomiast podstawowe zalety tych
pojazdéw — brak emisji spalin, cicha praca silnika — sg niezwykle istotne dla komfortu
akustycznego i czystosci powietrza w uzdrowisku.

Przyktadem wdrazania systemu transportu w oparciu o samochody elektryczne Ilub
hybrydowe jest projekt EVUE Elekiryczne pojazdy w miejskiej Europie, realizowany w
ramach Programu URBACT II, jako jeden z programéw celu 3 polityki spéjnosci (Europejska
Wspotpraca Terytorialna). Najwazniejszym wyzwaniem, przed jakim stajg partnerzy projektu
EVUE, jest zapewnienie bezpieczenstwa i gwarancji sprawnego dziatania transportu
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miejskiego, optymalizacja kosztow eksploatacji, brak dostepnej infrastruktury, doswiadczen
i uregulowan formalno-prawnych.

Parkowanie
llos¢ miejsc parkingowych w stosunku do potrzeb jest dalece niewystarczajgca.

Cechy struktury miasta — centrum miasta z koncentracjg ustug i gtdwnym weziem
komunikacyjnym jest rownoczesnie centrum strefy A uzdrowiska; bogata rzezba terenu
utrudnia uzyskanie parametrow technicznych drog wymaganych przepisami — nie pozwalajg
na rozwigzanie problemu parkowania w sposob w petni odpowiadajgcy potrzebom,
zwtaszcza w okresach zwiekszonego ruchu turystycznego.

W granicach strefy A ochrony uzdrowiskowej nie dopuszcza sie lokalizacji parkingéw
o liczbie miejsc postojowych wiekszej niz 10% miejsc sanatoryjnych.

Wskazuje sie nastepujgce dziatania:

1) wyznaczenie w miejscowych planach, na podstawie analizy potrzeb i mozliwosci
terenowych, miejsc postojowych na pozyskanych na ten cel terenach oraz w zatokach
ulicznych, zwtaszcza w rejonach skrzyzowan ulic i obiektéw generujgcych duzy ruch
samochodowy,

2) wyznaczenie w planach miejscowych parkingdw strategicznych w systemie ,parkuj i jedz”
w rejonie dworca kolejowego oraz przy gidwnych weztach komunikacyjnych w Strzelcach
i Sadurkach, po realizacji obwodnicy Nateczowa — w powigzaniu z rozbudowg systemu
komunikacji zbiorowej,

3) organizacja systemu miejskiej komunikacji zbiorowej, funkcjonujgcej w centrum miasta
i w rejonach istniejgcej i projektowanej zwartej zabudowy miejskiej,

4) rozbudowa i modernizacja systemu ciggow pieszo-rowerowych wzdtuz ulic i terendw
zielonych, wspomagajgcych system komunikacji miejskiej.

Wskazuje sie tereny pod rozbudowe i budowe placow postojowych w rejonach skrzyzowan
drog i ulic oraz przy terenach ustugowych generujgcych duzy ruch samochodowy, zgodnie
Z rysunkiem studium.

Obstuga komunikacji samochodowej

Wskazuje sie tereny istniejgcych i projektowanych stacji paliw ptynnych i gazowych w
rejonach skrzyzowan drog zbiorczych i weztéw obwodnicy Nateczowa, zgodnie z rysunkiem
Studium.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow obstugi transportu samochodowego na wyznaczonych
w studium obszarach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej MU, ustug i produkcji U/P oraz
produkcji P.

6. Szlaki turystyki rowerowej i Sciezki rowerowe

Okresla sie szlaki turystyki rowerowej do urzadzenia i przebudowy w celu osiggniecia
standardéw odpowiadajgcych ich atrakcyjnosci:
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- szlak rowerowy ponadregionalny: Kazimierz Dolny — Rzeczyca — Rgbléw — Stanistawka —
Kebto — Wawolnica — Nateczow — Wojciechéw — Mitocin — Motycz — Dabrowica — Lublin
Muzeum WSsi Lubelskiej;

- szlak rowerowy regionalny: Lublin — Charz B — Nateczéw — Wawolnica — Rabléw —
Rzeczyca — Wylagi — Kazimierz Dolny;

- projektowany szlak rowerowy regionalny: tgcznik do Szlaku Nitkg Kolejki Waskotorowej,
Kebto — Wawolnica — Zarzeka — stacja Nateczéw w Drzewcach;

- projektowany szlak rowerowy regionalny: Poniatowa — Kraczewice — Szczuczki —
Wojciechéw — Nowy Gaj — Nateczdw (kontynuacja szlaku z Garbowa do Nateczowa);

- projektowany szlak mtynéw wodnych rzeki Bystrej lokalny: Palikijie — Nowy Gaj —
Nateczow — Wawolnica — Barttomiejowice — Celejow — Wierzchoniow — Bochotnica;

- szlak rowerowy lokalny (Nateczowski Szlak Rowerowy): Putawy — Skowieszyn — Pozég —
Klementowice — Drzewce — Wawolnica — Stary Gaj — Wojciechow.

Wskazuje sie celowos$¢ budowy uktadu sciezek rowerowych o funkcjach rekreacyjnych,
krajoznawczych oraz wspomagajgcych komunikacje lokalng, jako alternatywny i przyjazny
dla srodowiska srodek transportu. Przebieg podstawowych ftras sciezek rowerowych
wskazany jest na rysunku studium. Ukfad Sciezek stanowic ma czes¢ ogdlnopolskiego
Programu VeloPoland, wpisujgcego sie w Europejska Siec Tras Rowerowych EuroVelo.

Rekomenduje sie urzgdzenie sciezek rowerowych wzdtuz szlakdéw turystycznych oraz drog
taczacych obszary zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej i ustug w miejscowosciach gminy
z centrum Nateczowa oraz tgczacych tereny atrakcyjne pod wzgledem przyrodniczym,
krajobrazowym i kulturowym, nie wyznaczonych na rysunku Studium.

Rekomenduje sie podjecie dziatanh w celu zapewnienia bezkolizyjnych przejs¢ szlakéw i
Sciezek rowerowych przez tereny kolejowe i projektowanej obwodnicy Nateczowa.

VII. Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej
1. Celei kierunki rozwoju

Wyznaczenie w Studium nowych obszaréw rozwoju przestrzennego miasta i gminy
powoduje koniecznos¢ rozbudowy sieci infrastruktury technicznej. Zakres rozbudowy
i rozwigzania techniczne sg zalezne od lokalizacji zabudowy w stosunku do istniejgcych
instalacji oraz uksztattowania terenu.

Przyjmuje sie zasade prowadzenia przewodow przesytowych infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajgcych drog i ulic.

Celem rozwoju systeméw infrastruktury jest:
- poprawa standardu ustug komunalnych i standardu zycia ludnosci,

- zwiekszenie niezawodnosci systemow, zminimalizowanie niekorzystnego oddziatywania
na $rodowisko przyrodnicze,

- poprawa klasy czystosci wod ptyngcych rzek Bystrej i Bochotniczanki,

- sukcesywna likwidacja zbiornikow bezodptywowych gromadzacych $cieki oraz
indywidualnych uje¢ wody w zespotach zabudowy,
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- obstuga planowanych terenow zabudowy wskazanych w Studium.
2. Zaopatrzenie w wode

Przyjmuje sie, ze zbiorowe zaopatrzenie w wode obejmie 100% uzytkownikow w granicach
miasta Nateczowa oraz 98% uzytkownikéw w gminie Nateczow.

Do czasu zakohczenia rozbudowy i modernizacji sieci wodociggowej oraz na terenach, dla
ktorych ze wzgledéw technicznych lub ekonomicznych brak uzasadnienia dla doprowadzenia
wodociggoéw zbiorczych, dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z uje¢ lokalnych lub ujec
wiasnych.

Ustala sie zaopatrzenie w wode z nastepujgcych zrodet:

- wodocigg miejski zasilany z ujecia wody ,Nateczéw” ze stacjg uzdatniania w Charzu A,
zaopatrujgcy w wode miasto Nateczow oraz obreby: Nateczéw Kolonia, Strzelce,
Bochotnica, Bochotnica Kolonia, Antopol, Sadurki, Cynkéw, Charz A, Charz B,
Chruszczow, Chruszczow Kolonia;

- wodocigg wiejski czerpigcy wode z ujecia wody ,Piotrowice” wraz ze stacjg uzdatniania
Piotrowicach, zaopatrujgcy miejscowosci: Bronice, Bronice Kolonia, Piotrowice, Drzewce,
Drzewce Kolonia, Ludwinéw, Paulindw i Czestawice;

- dopuszcza sie pobdér wody dla wodociggu wiejskiego z rezerwowego ujecia wody w
Drzewcach Kolonii przy budynku szkoty podstawowej, po jego modernizaciji;

- wodocigg lokalny zaopatrujgcy w wode obiekty Zaktadu Leczniczego Uzdrowiska
Nateczéw, potozony w obrebie Parku Zdrojowego.

Wskazuje sie konieczno$¢ rozbudowy sieci wodociggowych dla doprowadzania wody do
wszystkich uzytkownikéw w miescie i gminie. Rozbudowa sieci wodociggowych powinna
przebiega¢ w ukfadzie pierscieniowym, z uwzglednieniem wspétpracy uktadéw
wodociggowych, w celu stworzenia optymalnych warunkéw dostawy wody i zapobiegania
awariom.

Obowigzuje zachowanie stref ochrony sanitarnej bezposredniej uje¢ wody, zamykajgcych sie
w granicach ogrodzen, oraz dla ujecia wody ,Nateczéw” w Charzu A stref ochrony posredniej
wewnetrznej i zewnetrznej, zgodnie z rysunkiem Studium. Dla ujecia ,Piotrowice” nie
wyznacza sie strefy ochrony posrednie;j.

Dopuszcza sie budowe wiasnych uje¢ wody dla obiektéw lecznictwa uzdrowiskowego oraz
ustug sportu, rekreacji, odnowy biologicznej i zespotdéw zabudowy, w miare potrzeb.

Zachowuje sie i dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych uje¢ wéd mineralnych dla zakfadéw
produkujgcych wode butelkowana: ,Nateczowianka” w Bochotnicy Kolonii oraz ,Cisowianka”
w Drzewcach; dopuszcza sie budowe nowych uje¢ na potrzeby produkcji wéd mineralnych
i stotowych butelkowanych.

3. Odprowadzenie i oczyszczanie sciekow

Kanalizacja sanitarna

Przyjmuje sie jako zasade, ze odprowadzenie Sciekow do miejskiej sieci kanalizaciji
sanitarnej obejmie 100% mieszkancow i uzytkownikbw w granicach miasta Nateczowa oraz
okoto 80% uzytkownikéw w gminie Nateczéw. Objecie systemem zbiorczego odprowadzenia
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sciekdbw obszaru miasta i gminy jest niezbedne dla ochrony czystosci wdéd podziemnych
i powierzchniowych oraz gleb przed zanieczyszczeniem. Konieczna jest modernizacja sieci
kanalizacyjnej w celu zapewniania peinej obstugi mieszkancéw i uzytkownikédw w granicach
wyznaczonej przez Wojewode aglomeracji Nateczéw, obejmujgcej istniejgce i projektowane
zespoty zwartej zabudowy.

Jest to jednoczes$nie warunek rozwoju funkcji turystycznych, ustug i produkcji oraz zespotow
zabudowy mieszkaniowej na terenach wiejskich.

Ustala sie odprowadzenie Sciekdw z obszaru miasta i gminy do mechaniczno-biologicznej
oczyszczalni Sciekbw w Nateczowie, poprzez zbiorczy uktad kanalizacji sanitarnej
rozdzielczej dziatajgcy w systemie grawitacyjno-pompowym. Odbiornikiem  waod
posciekowych jest rzeka Bystra.

Nie planuje sie odrebnego systemu zbiorczej kanalizacji sanitarnej dla poétnocnej czesci
gminy, ze wzgledu na niedostatek ciekow wodnych mogacych stanowi¢ odbiorniki wéd
posciekowych.

Zachowuje sie lokalne systemy kanalizacji sanitarne;j:

- obstugujgcy Wytwodrnie Wéd Mineralnych ,Cisowianka” w Drzewcach, z oczyszczalnig
mechaniczno-biologiczng o wydajnosci 300 m®d z odprowadzeniem oczyszczonych
sciekow do Strumyka Olszowieckiego,

- obstugujgcy gospodarstwo rolnicze w Czestawicach, z oczyszczalnig mechaniczno-
biologiczng o wydajnosci 40 m®/d i odprowadzeniem oczyszczonych $ciekow do zespotu
stawdw.

Realizacja systemu kanalizacji sanitarnej skutkuje koniecznoscig likwidacji indywidualnych
zbiornikdéw sciekéw na terenach, ktére obstuguje.

Dopuszcza sie budowe lokalnych oczyszczalni mechaniczno-biologicznych dla obstugi
zespotow zabudowy lub obiektdw o funkcjach zdrowia, turystyki, sportu, ustug i produkcji,
pod warunkiem odprowadzenia oczyszczonych Sciekow do odbiornika o wystarczajgcym
przeptywie wody, zgodnie z pozwoleniem wodnoprawnym.

Dopuszcza sie stosowanie indywidualnych oczyszczalni $ciekéw dla zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej lub produkcyjnej lokalizowanej poza zasiegiem miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej — pod warunkiem zastosowania technologii zapewniajgcej prawidtowe
ich funkcjonowanie w warstwie lessu.

Dla zabudowy rozproszonej na terenach wiejskich dopuszcza sie gromadzenie S$ciekéw
w szczelnych atestowanych zbiornikach bezodptywowych i odprowadzenie do punktu
zlewnego przy oczyszczalni $ciekdw w Nateczowie wyspecjalizowanym transportem.

Prowadzona jest modernizacja i rozbudowa miejskiej oczyszczalni mechaniczno-
biologicznej, w celu dostosowania technologii oczyszczania do przepisdw obowigzujgcego
prawa, poprawy stanu technicznego obiektow i urzgdzen, budowy punktu zlewnego oraz
zwiekszenia przepustowosci oczyszczalni dla odbioru Sciekow z rozbudowywanej sieci
kanalizacyjnej i z projektowanych komplekséw basendéw. Oczyszczalnia po rozbudowie
i modernizacji zapewni racjonalng gospodarke Sciekami przez okres 30 lat, a jej dziatanie,
dzieki zastosowaniu nowoczesnych technologii, bedzie nieucigzliwe dla Srodowiska.
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Wydajnos¢ oczyszczalni po modernizacji wyniesie:
Qdsr = 2200 m¥/d, Q dmax = 3080 m3/d.

Jest to wielkos¢ wystarczajgca dla RLM (réwnowaznej liczby mieszkahcow) = 12.467, co
zapewni odbiér sciekow ze skanalizowanej aglomeracji Nateczow (RLM = 7000) oraz
pozostatej czesci gminy, poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej lub dowozonych transportem
asenizacyjnym.

Przy przebudowie oczyszczalni stosuje sie technologie zabezpieczajgce przed mozliwoscig
przedostawania sie zanieczyszczen do wéd podziemnych, rzeki Bystrej, a przede wszystkim
do wad leczniczych. Bezawaryjne dziatanie oczyszczalni jest szczegolnie wazne ze wzgledu
na jej usytuowanie w odlegto$ci okoto 400 m od strefy A ochrony uzdrowiskowe;j.

Dziatanie oczyszczalni — stopien czystosci wéd posciekowych, emisja zanieczyszczen do
atmosfery, emisja hatasu od urzgdzen oczyszczalni — powinno by¢ systematycznie
monitorowane.

Niezbedne jest zastosowanie rozwigzan pozwalajgcych na zminimalizowanie skutkéw
ewentualnych awarii funkcjonowania oczyszczalni do stanu niezagrazajgcego srodowisku.

Kanalizacja deszczowa

Wody opadowe i roztopowe z obszaru zwartej zabudowy w centrum miasta nalezy
odprowadza¢ do zbiorczego systemu kanalizacji deszczowej wyposazonej w urzgdzenia
oczyszczajgce, po jego rozbudowie. Odbiornikiem wod opadowych i roztopowych jest rzeka
Bystra.

Do czasu budowy i uruchomienia kanalizacji deszczowej, oraz na obszarach na ktérych ze
wzgledoéw technicznych i ekonomicznych nie przewiduje sie jej budowy — wody opadowe
z terenow produkcji, ustug, ulic i placow postojowych, po wstepnym oczyszczeniu z zawiesin
i substancji ropopochodnych nalezy odprowadzaé do ciekéw wodnych, do studni chtonnych
lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W liniach rozgraniczajgcych drég, ulic i dojazdéw pieszo-jezdnych o spadku podtuznym
powyzej 5% nalezy umiesci¢ systemy urzadzen drenujgcych, kierujgce nadmiar wod
opadowych do studni chionnych.

Wody opadowe i roztopowe z terendw zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej oraz ustug nie
powodujgcych zanieczyszczen wod i gleby nalezy odprowadzac do gruntu na terenie dziatki
wiasnej.

4. Gospodarka energetyczna

Zaopatrzenie w enerqie elektryczng

Przyjmuje sie nastepujgce zasady rozwoju systeméw zaopatrzenia w energie elektryczna:

- zaopatrzenie miasta i gminy w energie elektryczng z GPZ 110/15 kV w Nateczowie,
zasilanego z napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV relac;ji
Putawy Rudy — Poniatowa,;
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- projektuje sie modernizacje i rozbudowe GPZ oraz budowe nowej linii WN 110 kV relacji
Nateczow — Garbéw; ustala sie zasade budowy nowej linii WN110 kV jako kablowej
w granicach istniejgcej i projektowanej zabudowy miejskiej;

- projektowany przebieg linii WN 110 kV Nateczéw — Garbéw jest wskazany na rysunku
Studium;

- projektuje sie przebudowe odcinkéw istniejgcej linii na kablowe w granicach zwartej
zabudowy miejskiej, na terenach zieleni w granicach strefy B ochrony uzdrowiskowej
oraz na terenie rozlewni wéd mineralnych ,Nateczowi anka”;

- projektuje sie sukcesywng modernizacje i rozbudowe istniejgcych sieci magistralnych
Sredniego i niskiego napiecia dla obstugi istniejgcej i planowanej zabudowy.

Dla terenéw w granicach strefy A i B ochrony uzdrowiskowej, strefy ochrony
konserwatorskiej zespotu architektoniczno-krajobrazowego Nateczowa, zwartej zabudowy
miejskiej i parkow miejskich ustala sie zasade przebudowy istniejgcych oraz budowe nowych
linii SN i nn jako kablowych oraz budowe wnetrzowych stacji transformatorowych. Dla catego
obszaru miasta i gminy Nateczéow postuluje sie przebudowe istniejgcych oraz budowe
nowych linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia jako kablowych, w celu
zmniejszenia szkodliwego oddziatywania elementéw sieciowych na srodowisko i krajobraz.

Lokalizacja stacji transformatorowych i przebieg sieci sredniego napiecia bedg okreslone
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Szerokos¢ pasa technicznego stanowigcego strefe ochronng dla linii napowietrznych
WN 110 kV wynosi 40 m (po 20 m od osi linii po obu jej stronach), a dla linii SN 15 kV - 15 m
(po 7,5 m od osi linii po obu jej stronach). W strefach ochronnych nalezy uwzgledni¢
ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu terenu i przy zalesieniach i zadrzewieniach
zgodnie z obowigzujacymi przepisami; obowigzuje uzgodnienie planowanych lokalizacji
z witascicielem sieci.

Szeroko$¢ pasa technicznego dla linii  kablowych prowadzonych poza liniami
rozgraniczajgcymi drog wynosi 1,0 m; w pasie nie dopuszcza sie sadzenia drzew i zabudowy
kubaturowej.

Zaopatrzenie w gaz

Ustala sie jako zasade pokrycie potrzeb z zakresie uzycia gazu przewodowego na potrzeby
ogrzewania pomieszczen, przygotowania positkow i cieptej wody oraz na potrzeby ustug dla
catego obszaru miasta i gminy. Zaopatrzenie w gaz ze stacji redukcyjnej 1° WC/SC
w Charzu A, zasilanej z gazociggu magistralnego DN 700 dwoma przewodami gazowymi
wysokopreznymi.

Planuje sie sukcesywng rozbudowe sieci gazowej przesytowej i rozdzielczej, wraz
z rozbudowa i modernizacjg istniejgcych oraz budowg nowych stacji redukcyjnych gazu 2°,
w miare potrzeb; etapowanie rozbudowy sieci uzaleznione jest od optacalnosci inwestycji.

Wskazuje sie celowosC stosowania gazu jako czynnika najbardziej ekonomicznego do
ogrzewania zabudowy jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustug. Pozwoli to na poprawe
standardéw wyposazenia zabudowy i zmniejszenie emisji zanieczyszczen do atmosfery.

Szerokosc strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia zostanie okreslona w planach
miejscowych, zgodnie z przepisami odrebnymi; orientacyjna szerokosc¢ strefy wynosi 6,0 m.
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Zaopatrzenie w ciepto

Ustala sie zasade zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i gospodarczych ze Zrodet
lokalnych i kottowni osiedlowych; nie planuje sie budowy centralnego systemu zaopatrzenia
w cieplo.

Ustala sie zasade stosowania jako zrédta ciepta energii elektrycznej, gazu przewodowego,
biopaliw lub energii odnawialnych, z wykluczeniem paliw statych nie bedgcych biopaliwem.

Na catym obszarze miasta i gminy nie dopuszcza sie w nowo lokalizowanych budynkach
oraz w lokalnych kottowniach stosowania palenisk na paliwo stale, z wyjgtkiem biopaliw
statych.

Energia ze zrédet odnawialnych

Postuluje sie podjecie dziatan w celu zwiekszenia udziatu energii ze Zzrodet odnawialnych do
celow grzewczych i gospodarczych, a takze dla potrzeb rekreacji, sportu i lecznictwa
uzdrowiskowego. Wykorzystanie ,czystej” energii jest szczegdlnie istotne dla Nateczowa —
ze wzgledu na ochrone wyjgtkowych waloréw srodowiska, klimatu i czystosci atmosfery,
a takze dla zapewnienia bezpieczenstwa energetycznego przez dywersyfikacje zrodet
energii.

Ze wzgledu na warunki przyrodnicze, klimatyczne i uzdrowiskowe Nateczowa wskazuje sie
do wykorzystania nastepujgce typy energii odnawialnych:

- Energia stoneczna — ze wzgledu na wyjagtkowo korzystne warunki nastonecznienia na
obszarze Ptaskowyzu Nateczowskiego; istotne jest rowniez, Zze najwigksze zasoby
energii stonecznej sg dostepne w lecie, kiedy w wyniku zwiekszonego naptywu turystow
i kuracjuszy wzrasta zapotrzebowanie na energie.

Przy projektowaniu nowej zabudowy Ilub modernizacji budynkoéw istniejgcych
z zastosowaniem Kkolektoréw stonecznych nalezy uwzgledni¢ warunki prawnej
i planistycznej ochrony konserwatorskiej obszarow i obiektow.

- Energia geotermiczna — stosowanie pomp cieplnych wykorzystujgcych rdznice
temperatur pomiedzy powierzchnig ziemi a warstwg gtebszg; mozliwe jest stosowanie
réznych typéw pomp w zaleznosci od warunkéow na dzialce budowlanej. Stosowanie
pomp cieplnych nie zakldca réwnowagi srodowiska przyrodniczego, pompy nie sg
widoczne, nie stanowig wiec elementu dysharmonizujgcego.

- Biopaliwa — celowe jest wykorzystanie na obszarach wiejskich energii powstatej ze
spalania stomy, stanowigcej biopaliwo o korzystnych wtasciwosciach ciepinych
i powszechnie dostepne; spalanie stomy nie powoduje szkodliwego oddziatywania na
srodowisko. Ze wzgledu na wysokie klasy bonitacyjne gleb, cenne do wykorzystania
rolniczego i ogrodniczego, charakter upraw polowych oraz walory krajobrazowe gminy
niewlasciwe i nieopfacalne byloby zakladanie plantacji roslin wysokoenergetycznych;
dopuszczalne jest jedynie wykorzystanie odpaddéw produkcji rolnicze;.

- Wody geotermalne — na podstawie wynikdw przeprowadzonych badan mozna stwierdzié,
ze Ptaskowyz Nateczowski lezy poza obszarem wystepowania wod geotermalnych
0 szczegolnie korzystnych parametrach temperatury, stopnia zasolenia i gtebokosci
wystepowania, nie oznacza to jednak, ze wykorzystanie ciepta wod geotermalnych jest
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niemozliwe lub nieoptacalne. Dla Nateczowa szczegdlng wartoscig, atrakcjg turystyczng
i elementem lecznictwa uzdrowiskowego moze by¢é budowa zespotu basendéw otwartych
i zamknietych o funkcji sportowej, rekreacyjnej, odnowy biologicznej oraz leczniczej,
ogrzewanych wodg geotermalna.

Wskazuje sie celowosé prowadzenia prac badawczych, budowy obiektow i urzgdzeh
stuzgcych rozpoznaniu i pozyskiwaniu wéd termalnych oraz wykorzystania wéd do celéw
sportowych, rekreacyjnych i leczniczych. Ze wzgledu na brak aktualnych badan
w Studium nie wyznacza sie terendw na ten cel. Dopuszcza sie przeznaczenie
w miejscowych planach terendw nie wyznaczonych w Studium na prowadzenie badan
i budowe instalacji dziatajacych w oparciu o energie wod geotermalnych, pod warunkiem
zgodnosci z pozostatymi ustaleniami Studium.

Energia wiatrowa

Wykorzystanie energii wiatru wigze sie z negatywnym oddziatywaniem elektrowni
wiatrowych na przyrode, bezpieczehstwo publiczne, walory turystyczno-wypoczynkowe i
uzdrowiskowe, kulturowe i historyczne, krajobraz.

Szczegolnie niekorzystne oddziatywania tworza:

- ucigzliwos¢ hatasowa - zwtaszcza hatas o niskich czestotliwosciach, oddziatujgcy na
uktad nerwowy, sercowo-naczyniowy i ptucny,

- efekt migajgcego cienia, a nocg migajgce refleksy swietlne, spowodowane ruchem
topat wirnikéw,

- agresywna forma elektrowni w przestrzeni, moggca narusza¢ historycznie
uksztattowang harmonie przyrodniczo-kulturowg krajobrazu i obnizenie waloréw
turystyczno-rekreacyjnych.

Nateczéw wraz z Kazimierzem i Putawami zalicza sie do obszaréw o bardzo wysokich
walorach krajoznawczych i wypoczynkowych, o znaczeniu krajowym. Cenne obszary
turystyczno-wypoczynkowe sg chronione na mocy ustawy o ochronie przyrody przed
wprowadzeniem funkcji mogacych spowodowac pogorszenie warunkow
wypoczynkowych i krajoznawczych.

Ze wzgledu na uwarunkowania prawne wykluczona jest realizacja elektrowni wiatrowych
w granicach stref A i B ochrony uzdrowiskowej oraz w lasach ochronnych.

Ochrony przed negatywnym oddziatywaniem elektrowni wiatrowych wymagaja:

- obszar Kazimierskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny — zgodnie z przepisami
ustawy o ochronie przyrody,

- obszar projektowanego Wawolnickiego Parku Agroekologicznego,
- obszar strefy C ochrony uzdrowiskowej,

- punkty i panoramy widokowe,

- szlaki turystyczne, obszary o funkcji turystyczno-wypoczynkowej,

- korytarze ekologiczne o randze regionalnej i lokalnej, obszary ekologicznego systemu
obszaréw chronionych,

- Obszary zwartej zabudowy miasta i wsi.
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Niezaleznie od powyzszych ograniczeh nalezy stwierdzi¢, ze budowa elektrowni
wiatrowych w gminie Nateczéw nie ma uzasadnienia ekonomicznego, ze wzgledu na
przewage wiatréw stabych i bardzo stabych, z duzym udziatem ciszy.

Na catym obszarze miasta i gminy Naleczow nie dopuszcza sie budowy elektrowni
wiatrowych, z wyjgtkiem matych elektrowni o mocy nie przekraczajgcej 50 W
lokalizowanych w gminie Nateczow z wykluczeniem obszaréw:

- stref A, B i C ochrony uzdrowiskowej,
- Kazimierskiego Parku Krajobrazowego wraz z otuling,
- stref ochrony konserwatorskiej,

- ekologicznego systemu obszaréw chronionych, korytarzy ekologicznych o randze
regionalnej i lokalnej,

- obszaru ,Zielonego Pierscienia” tworzgcego czynng ochrone fizjonomii krajobrazu,
- projektowanego Wawolnickiego Parku Agroekologicznego,

- w odlegtosci nie mniejszej niz 100 m od istniejgcych i projektowanych pomnikow
przyrody, drzew o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych wskazanych
na rysunkach studium, strefy ochrony zrédliskowej ,Cynkow”,

- w odlegtosci nie mniejszej niz 100 m od granic zabytkédw wpisanych do rejestru,
ujetych w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz wskazanych w studium
obiektéw o wartosciach kulturowych i historycznych oraz débr kultury wspotczesnej,

- zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

- lasow i matopowierzchniowych terenéw lesnych,

- w odlegtosci nie mniejszej niz 50 m od granic wawozow i skarp,
- w granicach zwartej zabudowy wsi,

- W granicach projektowanego nateczowskiego parku kulturowego — nie okreslonych
w studium.

5. Telekomunikacja

Przyjmuje sie jako zasade, ze operatorzy sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
beda prowadzi¢ dziatania majgce na celu uzyskanie petnej dostepnosci do sieci oraz poprawe
standardu ustug.

Dziatania bedg obejmowac rozbudowe cyfrowych central telefonicznych, budowe nowych linii
kablowych magistralnych i instalacji radiowych. Lokalizacja sieci telekomunikacyjnych bedzie
wskazana w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z odrebnymi
przepisami, w tym z ustawg z dnia 7 maja 2010 r. o rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

Postuluje sie modernizacje i rozwdj sieci teleinformacyjnych, w tym infrastruktury
Swiattowodowej, w celu objecia catej gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym
potgczonym z systemami sieci wojewodzkiej i krajowej. Dla zwiekszenia dostepnosci sieci
internetowej wskazuje sie celowos¢ rozwoju szerokopasmowego dostepu do internetu, rozwd;j
sieci bezprzewodowych, budowe systemu nieodptatnego dostepu do internetu.
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Lokalizacja stacji bazowych telefonii komoérkowej w miescie i gminie Nateczdéw jest

regulowana, miedzy innymi, nastepujgcymi aktami prawnymi:

- art. 38 ust. 1 pkt 1 lit. j ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,

- art. 46 i 47 ustawy z dnia 7 maja 2010 roku o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych,

- rozporzagdzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia
rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz
szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

Zgodnie z wymienionymi przepisami, obowigzujg nastepujgce zasady lokalizacji stacji

bazowych telefonii komérkowych:

- w granicach strefy A ochrony uzdrowiskowej nie dopuszcza sie lokalizacji trwatych
i tymczasowych obiektéw i urzadzen, ktére moga utrudnia¢ lub zakiécaé przebywanie
pacjentéw na tym obszarze, w tym stacji bazowych telefonii komaérkowej,

- w granicach strefy B ochrony uzdrowiskowej, w odlegtosci mniejszej niz 500 m od
granicy obszaru strefy ochronnej A, obowigzuje zakaz lokalizacji i uruchamiania urzadzen
emitujgcych fale elektromagnetyczne mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko;
zaliczenie stacji bazowej telefonii komoérkowej do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco

oddziatywaé na $rodowisko uzaleznione jest od mocy urzadzenia i zakresu
oddziatywania oraz od stopnia ewentualnego szkodliwego wptywu na obszary o walorach
przyrodniczo-krajobrazowych, historycznych, kulturowych, archeologicznych,
uzdrowiskowych,

- lokalizowanie stacji bazowych w granicach strefy C ochrony uzdrowiskowej oraz na
pozostatym obszarze gminy podlega tym samym uwarunkowaniom — przedsiewziecie
moze by¢ kwalifikowane jako mogace znaczgco oddziatywaé na srodowisko, jezeli ma
by¢ lokalizowane na obszarach podlegajgcych ochronie prawnej lub planistycznej ze
wzgledu na wartosci przyrodnicze, krajobrazowe lub kulturowe.

6. Gospodarka odpadami

W granicach Gminy Nateczéw, podlegajgcej szczegodlnej ochronie jako gmina uzdrowiskowa,
nie planuje sie budowy skiadowiska odpaddéw statych ani instalacji do odzysku i
unieszkodliwiania odpaddw.

Ustala sie zasade usuwania odpadow statych na skladowisko odpadéw komunalnych
potozone poza granicami gminy Nateczow, zarzadzane wspoOlnie przez gminy tworzace
Celowy Zwigzek Gmin PROEKOB z siedzibg w Betzycach.

Ustala sie jako zasade rozwdj systemu selektywnej zbiorki odpaddéw w miejscach ich
powstawania oraz dziatania Gminy na rzecz:

- selektywnej zbiorki surowcéw wtornych przeznaczonych do sprzedazy, w tym tworzenie
gminnych punktéw selektywnego gromadzenia odpadow,

- selektywnej zbiérki odpadéw organicznych i odpaddéw zielonych do kompostowania,
zgodnie z przepisami odrebnymi,



VIII.

* Q Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nateczéw

65

Kierunki zagospodarowania przestrzennego

- zorganizowanego odbioru odpadow  wielkogabarytowych, zuzytych  sprzetéw
elektrycznych i elektronicznych oraz odpadéw z remontow,

- nadzoru nad gospodarkg odpadami niebezpiecznymi,

- likwidaciji i rekultywacji wysypisk odpadow,

- rozwoju swiadomosci ekologicznej mieszkancow;

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i gminnym programem utrzymania porzgadku i
czystosci w gminie.

Zasady zagospodarowania i uzytkowania obszaréw

1. Strefy funkcjonalno-przestrzenne

W obszarze miasta i gminy wydziela sie nastepujace strefy funkcjonalno-przestrzenne
0 wskazanym dominujgcym przeznaczeniu terenow:

Strefa 1:
Strefa 2:

Strefa 3:
Strefa 4:

Strefa 5:
Strefa 6:

Strefa 7:

Strefa 8:

Strefa 9:

Strefa 10:
Strefa 11:
Strefa 12:
Strefa 13:
Strefa 14:
Strefa 15:
Strefa 16:
Strefa 17:

Strefa 18:

obszar strefy A ochrony uzdrowiskowej,

obszar zabudowy pensjonatowej i projektowanego parku miejskiego -
Nateczow i Nateczow Kolonia,

obszar zabudowy jednorodzinnej w Nateczowie Kolonii,

obszar zabudowy wielorodzinnej i pensjonatowej pomiedzy ulicami Kolejowg
i Poniatowskiego w Nateczowie,

obszar zabudowy jednorodzinnej i zieleni nieurzgdzonej w Bochotnicy,

obszar centrum ustugowo-administracyjnego i zabudowy pensjonatowej
w Nateczowie,

obszar zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,produkcji,turystyki, zespét
kosciota Sw. Jana Chrzciciela w Bochotnicy,

obszar zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz projektowanego cmentarza
komunalnego w Bochotnicy,

obszar zabudowy mieszkaniowej Charza B,

obszar zabudowy mieszkaniowej Charza A,

obszar istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej w Chruszczowie,
obszar zachodniej czesci doliny rzeki Bystrej,

obszar wgwozoéw Charza,

obszar wierzchowiny Charza,

obszar potudniowej czesci doliny rzeki Bystrej,

obszar wierzchowiny Bochotnickiej,

obszar zachodniej czesci doliny rzeki Bochotniczanki i terenéw rolnych
w Bochotnicy,

obszar projektowanej zabudowy mieszkaniowej w Strzelcach,
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Strefa 19:

Strefa 20:

Strefa 21:;

Strefa 22:

Strefa 23:

Strefa 24:

Strefa 25:
Strefa 26:
Strefa 27:
Strefa 28:
Strefa 29:

Strefa 30:
Strefa 31:
Strefa 32:

Strefa 33:
Strefa 34:
Strefa 35:
Strefa 36:
Strefa 37:
Strefa 38:
Strefa 39:
Strefa 40:
Strefa 41:
Strefa 42:

Strefa 43:

obszar projektowanej zabudowy mieszkaniowej i terenéw rolnych
w Chruszczowie Kolonii,

obszar istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, zieleni
nieurzgdzonej i terendw rolnych w Strzelcach Kolonii,

obszar istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz
terenéw rolnych w Bochotnicy Kolonii,

obszar zabudowy mieszkaniowej, terenéw rolnych i leSnych w Bochotnicy
Kolonii,

obszar doliny cieku wodnego, zespotu dworsko-parkowego w Antopolu
i terenow rolnych w Bochotnicy kolonii,

obszar istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, gk i terendw
rolnych w Sadurkach,

obszar wsi Sadurki,

obszar terenéw rolnych w rozproszona zabudowg w Sadurkach,
obszar doliny Ciemiegi,

obszar terenéw rolnych i lesnych Cynkowa,

obszar istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz
terendw rolnych w Drzewcach Kolonii,

obszar rozproszonej zabudowy, terenéw rolnych i wgwozéw w Drzewcach,
obszar istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej w Drzewcach,

obszar rozproszonej zabudowy mieszkaniowej i terenéw rolnych
w Piotrowicach,

obszar wsi Piotrowice,

obszar wsi Czestawice,

obszar zespotu dworsko-parkowego i terenéw rolnych w Czestawicach,
obszar wsi Ludwindw,

obszar wsi Paulindw,

obszar wsi Drzewce — cze$¢ wschodnia,

obszar wsi Drzewce — cze$¢ zachodnia,

obszar wsi Bronice,

obszar potudniowej czesci doliny Strumyka Olszowieckiego,

obszar pétnocnej czesci doliny Strumyka Olszowieckiego, zespotu patacowo-
parkowego i terenéw rolnych w Bronicach,

obszar wsi Bronice Kolonia.

2. Funkcje obszarow
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W granicach stref funkcjonalno-przestrzennych wyznacza sie obszary i tereny o wskazanym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania:

2.1. Zabudowa mieszkaniowa

Tereny zabudowy wielorodzinnej — MW, MWIII, M\W1*

Wskazuje sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone literami MW i MWj,
oraz symbolem literowo-cyfrowym MW1! na rysunku studium.

Na terenach zabudowy wielorodzinnej dopuszcza sie ponadto lokalizacje zabudowy
pensjonatowej, ustug publicznych, ustug turystyki i rekreacji, ustug komercyjnych o
charakterze niekolidujgcym z podstawowag funkcjg terendw, nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej nie powodujgcej obcigzenia ruchem samochodowym, obiektéw i urzgadzeh
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej — jako wolnostojgcych lub wbudowanych
w budynek mieszkalny. Dodatkowo w terenie oznaczonym symbolem literowo-cyfrowym MW1
dopuszcza sie lokalizacje ustug hotelarskich, ustug zdrowia, kultury i nauki.t

Maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy w granicach miasta — 4 kondygnacje, na terenach
wiejskich — 3 kondygnacje.

W terenie MW1 dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy oraz jej rozbudowe i
przebudowe bez mozliwosci nadbudowy.

W terenie MW1 maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy — 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12
m.l

Dla terenu oznaczonego symbolem MW, potozonego przy ulicy Spotdzielczej w jednostce
urbanistycznej 2 ustala sie dla budynkow potozonych wzdtuz ulicy maksymalng wysokosc¢
zabudowy na 3 kondygnacje, dla budynkéw sytuowanych w gtebi dziatki dopuszcza sie
maksymalng wysokos¢ 2 kondygnacje, w dostosowaniu do uksztattowania terenu.

Nie dopuszcza sie nadbudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych, zlokalizowanych
w granicach strefy B ochrony uzdrowiskowej; rekomenduje sie sukcesywng renowacje i
przebudowe budynkéw dla poprawy ich waloréw architektonicznych.

Nie okresla sie minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach stref B i C ochrony uzdrowiskowej
zgodnie z ustaleniami dla obszaru uzdrowiska; na terenach wiejskich nie mniej niz 30%
powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy pensjonatowej — MP, MP1*, MPz

Wskazuje sie tereny zabudowy pensjonatowej oznaczone literami MP i MPz oraz symbolem
literowo-cyfrowmym MP1' na rysunku studium.

Na terenach oznaczonych literami MP i symbolem literowo-cyfrowym MP1' dopuszcza sie
ponadto lokalizacje wolnostojgcych lub wbudowanych obiektéw ustug turystyki, rekreaciji,
sportu, gastronomii, obiektdw i urzgadzen infrastruktury komunikacyjnej i technicznej; oraz
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w wykluczeniem obszaru
strefy A ochrony uzdrowiskowej. Ponadto dla terenéw oznaczonych symbolem literowo-
cyfrowym MP1 dopuszcza sie lokalizacje ustug zdrowia, administracji, kultury, oswiaty, w tym
rowniez budynki zamieszkania zbiorowego.*
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Maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy — 4 kondygnacje, nie wiecej niz 14,0 m od
naturalnego poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy w terenach oznaczonych symbolem MP1 potozonych przy
ul. Lipowej, ul. Stowiczej oraz przy ul. S. A. Poniatowskiego — 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12
m.l

Dla terenéw zabudowy pensjonatowej MP potozonych wzdtuz ulicy Spétdzielczej,
Lasockiego oraz wokdt terenu UK oznaczonego symbolem numerem 37 — ,Chaty
Zeromskiego” w jednostce urbanistycznej 2 ustala sie ograniczenie wysokosci drugiej linii
zabudowy, w gtebi dziatek, do 2 kondygnacji naziemnych, w dostosowaniu do uksztattowania
terenu.

Nie dopuszcza sie nadbudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych, zlokalizowanych
w granicach strefy B ochrony uzdrowiskowej; rekomenduje sie sukcesywng renowacje i
przebudowe budynkéw dla poprawy ich waloréw architektonicznych.

Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej oraz minimalna powierzchnia biologicznie czynna
w granicach stref A, B i C ochrony uzdrowiskowej zgodnie z ustaleniami dla uzdrowiska.

Na pozostatym obszarze minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1500 m?2, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna — 50% dziatki budowlane;j.

Na terenie oznaczonym symbolem MPz potozonym przy ulicy Kamieniak w jednostce
urbanistycznej 11 dopuszcza sie lokalizacje zabudowy pensjonatowej lub jednorodzinnej na
dziatkach o minimalnej powierzchni 2000 m?, z udziatem powierzchni biologicznie czynnej jak
dla strefy B.

Tereny zabudowy jednorodzinnej — MN, MN1*

Wskazuje sie tereny zabudowy jednorodzinnej, oznaczone literami MN oraz symbolem
literowo-cyfromym MN1' na rysunku Studium.

Na terenach istniejgcej zabudowy jednorodzinnej w strefie A ochrony uzdrowiskowej
dopuszcza sie zamiennie zabudowe pensjonatowg; maksymalna wysokos¢ budynkow:
2 kondygnacje; nie wyznacza sie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej; minimalna
powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlane;j.

Dla projektowanego zespotu zabudowy mieszkaniowej w granicach 18 strefy funkcjonalno-
przestrzennej w Strzelcach ustala sie:

- dopuszcza sie wyznaczenie w planie miejscowym terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej, blizniaczej i szeregowe;j,

- dopuszcza sie wyznaczenie terenéw zabudowy wielorodzinnej o wysokosci do 4
kondygnacji, o powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni terenu objetego scaleniem,

- obowigzuje wyznaczenie terenéw ustug publicznych oraz dopuszcza sie wyznaczenie
terenow ustug nieucigzliwych, o powierzchni do ustalenia w planie miejscowym,

- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy pensjonatowe;j,
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- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej oraz minimalna powierzchnia biologicznie
czynna do ustalenia w planie miejscowym, z zachowaniem standardéw zabudowy
wynikajgcych z warunkéw ochrony srodowiska i uzdrowiska Nateczéw.

Dla zabudowy jednorodzinnej na pozostatym obszarze ustala sie:
- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy pensjonatowej i nieucigzliwych ustug,

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej i minimalna powierzchnia biologicznie czynna
w granicach stref B i C ochrony uzdrowiskowej zgodnie z ustaleniami dla uzdrowiska;

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej na terenie gminy: od 700 m? do 1200 m?, do
sprecyzowania w planach miejscowych,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlane;,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 — 3 kondygnacje, do sprecyzowania w planach
miejscowych,

- dla nowej i odtwarzanej zabudowy wzdtuz drég o duzym natezeniu ruchu obowigzuje
nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 20 m od krawedzi jezdni oraz
zagospodarowanie pasa terenu przylegajgcego do drogi zielenig wysoka i niska, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku Studium.

Tereny zabudowy jednorodzinnej z zielenig — MNz

Wskazuje sie tereny zabudowy jednorodzinnej z zielenig, oznaczone literami MNz na
rysunku Studium.

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy jednorodzinnej na dziatkach o minimalnej powierzchni
1500 m?, z udziatem powierzchni biologicznie czynnej jak dla strefy B — 50%.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy — trzy kondygnacje, nie wiecej niz 12 m.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen sportu i rekreacji oraz zabudowy
pensjonatowej o takich samych parametrach zabudowy; nie dopuszcza sie lokalizacji funkcji
ustugowych i agroturystyki.

Tereny zabudowy jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej — MN/RM, MN/RM1*

Wskazuje sie tereny zabudowy jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej, oznaczone literami
MN/RM i symbolem literowo-cyfrowym MN/RM1* na rysunku studium.

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej oraz
nieucigzliwych ustug, zabudowy pensjonatowej, gospodarstw agroturystycznych, obiektow
obstugi produkcji rolnej;

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: od 700 m? do 1200 m?, do sprecyzowania w
planach miejscowych,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlanej; dla
zabudowy zagrodowej nie wyznacza sie powierzchni biologicznie czynnej,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje; dopuszcza sie 3 kondygnacje w
uzasadnionych wypadkach, do sprecyzowania w planach miejscowych.

Tereny zabudowy jednorodzinnej i ustugowej — MU, MU1*
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Wskazuje sie tereny zabudowy jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczone literami
MU i symbolem literowo-cyfrowym MU1* na rysunku Studium.

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oraz rzemiosta
ustugowego w obiektach wolnostojgcych lub wbudowanych, lokalizowanych na dziatce
budowlanej tgcznie lub zamiennie.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw obstugi komunikacji samochodowej z tym, ze dla terenow
MU1, za wyjatkiem lokalizacji i uruchamiania stacji paliw blizej niz 500 m od granicy obszaru
strefy A ochrony uzdrowiskowej.!

Nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw produkciji.
Parametry zabudowy:

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: od 1000 m? do 1500 m?, do sprecyzowania
w planach miejscowych,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym dla terenu MU1 potozonego przy ul. Spacerowej 40% powierzchni dziatki
budowlanej,?

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, przy czym dla terenu MU1 potozonego:
- przy ul. Dulebow 6 - 2 kondygnacje, nie wiecej niz 10 m,

- przy ul. Spacerowej 2 kondygnacje, nie wiecej niz 10 m, w
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12 m, do
sprecyzowania w planie miejscowym.?

2.2. Zabudowa ustugowa

Tereny zabudowy ustugowej o charakterze ustug publicznych — UA, UZ, UK, UO, UN, UKr
, UKr1t UP, Ui

Wskazuje sie tereny zabudowy ustugowej o charakterze ustug publicznych:
UA — ustugi administracji,
UZ — ustugi zdrowia,
UK — ustugi kultury,
UO — ustugi oswiaty,
UN — ustugi nauki,
UKr — kultu religijnego,
UP — ustugi publiczne bez okreslenia funkcji,
Ui — ustugi komunalne.

Dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowych wytgcznie jako mieszkania wigzanego
z funkcjg ustugows.

Parametry zabudowy:

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: od 600 m? do 1500 m?, do sprecyzowania
w planach miejscowych,
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- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacije.

Dla terenu oznaczonego literami UA/KP potozonego przy ulicach Poniatowskiego i 1 Maja w
jednostce urbanistycznej 4 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

- ustala sie jako funkcje wiodgca — ustugi administraciji i plac miejski ogélnodostepny,

- dopuszcza sie lokalizacje innych ustug nieucigzliwych z wykluczeniem handlu o
powierzchni sprzedazy wiekszej niz 100 m?,

- nie dopuszcza sie grodzenia dziafki,
- nie obowigzuje urzgdzenie powierzchni biologicznie czynnej,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacije,

- wylgcznie przypadku lokalizacji urzedu miejskiego dopuszcza sie dominante
wysokosciowg — nie wyzszg niz 3 kondygnacije.

Tereny zabudowy ustugowej o charakterze ustug komercyjnych — U, U1* U2*

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej o funkcjach ustug handlu, gastronomii, ustug
dla ludnosci, rzemiosta ustugowego.

Poza obszarem stref A, B i C ochrony uzdrowiskowej dopuszcza sie lokalizacje obiektéw
obstugi komunikacji samochodowe;.

Teren oznaczony symbolem U1l zlokalizowany przy drodze wojewddzkiej nr 830
w miejscowosci Bochotnica - Kolonia wskazuje sie jako obszar na ktorym moze byé
zlokalizowany obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.!

Teren oznaczony symbolem U2 zlokalizowany jest w obrebie Kolonia Nateczéw, obejmuje
obszar dawnego osrodka MSWIA (pustostan), w ktorym to obszarze realizowana jest
inwestycja polegajgca na dokonczeniu budowy wraz adaptacjg istniejgcego budynku na
potrzeby obiektu hotelowego.?

Dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowych wytgcznie zwigzanych z funkcjg ustugowa.
— nie dotyczy terenéw oznaczonych symbolem U1 wyznaczonych poza obszarami o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej jednostek osadniczych.?

W terenie oznaczonym symbolem U2 dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych
towarzyszgcych funkgji ustugowej, w tym lokale pracownicze.?

Parametry zabudowy:

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: od 600 m? do 1500 m?, do sprecyzowania
w planach miejscowych,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje, przy czym dla terenéw oznaczonych
symbolem U1, nie wiecej niz 12 m, z wytgczeniem terenu U1 potozonego w Bochotnicy —
Kolonii przy drodze wojewddzkiej nr 830, dla ktérego maksymalna wysokos$¢ to 2
kondygnacje, nie wiecej niz 10m.!

Dla terenu oznaczonego symbolem U1, zlokalizowanego po poétnocnej stronie projektowanego
parku miejskiego:
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- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami dla strefy B ochrony
uzdrowiskowej zawartymi w rozdziale Ill. Zasady zagospodarowania Uzdrowiska Nateczéw,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacije, nie wiecej niz 12 m?.

Dla terenu oznaczonego symbolem U2:

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami dla strefy B ochrony
uzdrowiskowej zawartymi w rozdziale Ill. Zasady zagospodarowania Uzdrowiska Nateczow,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do ustalenia na etapie planu miejscowego 2.

Tereny zabudowy ustugowej o charakterze ustug komercyjnych oraz ustugi zdrowia — U/UZ1

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej o funkcjach ustug handlu, gastronomii, ustug
dla ludnosci, rzemiosta ustugowego oraz zabudowe zwigzang ze $wiadczeniem ustug zdrowia.

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej o charakterze ustug komercyjnych oraz ustug
zdrowia w obiektach wolnostojgcych lub wbudowanych, lokalizowanych na dziatce
budowlanej tgcznie lub zamiennie.

Dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowych wytgcznie zwigzanych z funkcjg ustugowa.
Parametry zabudowy:

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2500 m?,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4 kondygnacje, nie wiecej niz 14 m.?

Tereny lecznictwa uzdrowiskoweqo — UZu, UZu1!, UZuk

Wskazuje sie tereny lecznictwa uzdrowiskowego, oznaczone literami UZu i symbolem literowo-
cyfrowym UZul' na rysunku Studium.

Nie dopuszcza sig lokalizacji innych funkcji.

Dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowych wytgcznie jako mieszkania wigzanego z
funkcjg podstawowg — nie dotyczy terendw oznaczonych symbolem UZu1 wyznaczonych poza
obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej jednostek
osadniczych. .

Parametry zabudowy:

- nie ustala sie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje,

- dla terenu UZul maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje, nie wiecej niz 14 m.!

Dla terenu lecznictwa uzdrowiskowego oznaczonego symbolem UZuk, potozonego przy ulicy
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Goérskiego 9 w jednostce urbanistycznej 1, warunki zabudowy okreslone sg w ustaleniach dla
strefy A ochrony uzdrowiskowe;.

Tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji — UT, UT1', UT/Z, US, US1?!

Wskazuije sie tereny ustug turystyki oznaczone literami UT i symbolem literowo-cyfrowym UT 1%,
teren ustug turystyki z zielenig oznaczony literami UT/Z oraz tereny sportu i rekreacji oznaczone
literami US i symbolem literowo-cyfrowym US1* na rysunku studium.

Dla terenéw oznaczonych symbolem literowo-cyfrowym US1 dopuszcza sie zlokalizowanie
parkingu zgodnie z aktualnymi przepisami dotyczgacymi lokalizowania parkingéw w strefach
ochrony uzdrowiskowej.

Dopuszcza sie zamiennie lokalizacje ustug zdrowia, kultury, obiektdéw i urzadzeh sportu,
gastronomii, nauki i oswiaty.

Dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowych wytgcznie jako mieszkania wigzanego z
funkcjg podstawowa — nie dotyczy terendw oznaczonych symbolem UT1 i US1 wyznaczonych
poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
jednostek osadniczych.?!

Parametry zabudowy:

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: od 1000 m? do 2000 m?, do sprecyzowania
w planach miejscowych,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacije.

Na terenie UT/Z potozonym w Bronicach Kolonii w jednostce urbanistycznej 42 dopuszcza
sie lokalizacje wymienionych powyzej ustug o maksymalnej wysokosci zabudowy: 2
kondygnacje, z zachowaniem powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 65%
powierzchni terenu.

2.3. Produkcja i ustugi

Tereny produkgcji i ustug ucigzliwych — P

Wskazuje sie tereny produkciji i ustug ucigzliwych, oznaczone literg P na rysunku Studium.

Tereny stanowig istniejgce zaktady produkcji mineralnej wody butelkowanej ,Nateczowianka”
i ,Cisowianka”.

Nie dopuszcza sie lokalizacji innych funkcji zamiennych.

Dopuszcza sie rozbudowe zaktadéw; nie okresSla sie parametréw zabudowy i
zagospodarowania dziatek.

Tereny ustug i produkcji — U/P, U/P1*

Wskazuje sie tereny ustug i produkcji, oznaczone literami U/P i symbolem literowo-cyfrowym
U/P1*na rysunku Studium.

Dopuszcza sie lokalizacje ustug ucigzliwych i nieucigzliwych, produkcji, obstugi komunikaciji
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samochodowe;j.

Dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowych wytgcznie jako mieszkania wigzanego z
funkcjg podstawowg — nie dotyczy terendéw oznaczonych symbolem U/P1 wyznaczonych poza
obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej jednostek
osadniczych.

W terenach U/P1l wyklucza sie lokalizacje zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej. *

Nie dopuszcza sie lokalizacji innych funkciji.

Dopuszcza sie rozbudowe zakfadow; nie okresla sie parametréw zabudowy i
zagospodarowania dziatek.

Parametry zabudowy:

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: od 1000 m? do 2000 m?, do sprecyzowania
w planach miejscowych,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacije.
2.4. Cmentarze

Wskazuje sie tereny istniejgcych i projektowanych cmentarzy, oznaczone literami ZC
i symbolem literowo-cyfrowym ZC1* na rysunku Studium.

Wskazuje sie strefe ochronng o szerokosci 50 m od cmentarza, bez prawa zabudowy
stuzgcej na staty pobyt ludzi.

Dla terendw zlokalizowanych w odlegtosci pomiedzy 50 m a 150 m od terenu ZC1, obowigzujg
ograniczenia w lokalizowaniu zabudowy wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczgcych
lokalizowania cmentarzy.!

Zasady zagospodarowania cmentarzy regulujg przepisy odrebne.

Wprowadzenie pochdéwkdéw na zboczu skierowanych w strone rzeki Bochotniczanki na
istniejagcym i powiekszanym cmentarzu parafialnym w 7 strefie funkcjonalno-przestrzennej
nalezy poprzedzi¢ wykonaniem badan hydrogeologicznych.

Wskazuje sie teren wojennego cmentarza zamknietego z zielenig towarzyszaca,
oznhaczonego literami ZCd/Z.

2.5. Tereny parkow, parkow lesnych, laséw i zalesien

Tereny parkow — ZP, ZP1?'

Wskazuje sie teren Parku Zdrojowego, oznaczony symbolem ZPz/UZ/UK/US/UG.

Ustalenia dotyczace Parku Zdrojowego ujete sg w ustaleniach dla Strefy A ochrony
uzdrowiskowej.

Wskazuje sie teren  projektowanego Parku  Miejskiego, oznaczony literami
ZPm/UT/US/UK/UZ.
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Park ma stanowi¢ ogdélnodostepny teren zieleni parkowej, nieogrodzony, bogato urzadzony
zielenig i wyposazony w obiekty matej architektury.

W granicach projektowanego parku dopuszcza sie lokalizacje obiektéw o funkcjach ustug
turystyki, zdrowia, sportu, kultury. Zagospodarowanie parku powinno by¢ poprzedzone
opracowaniem koncepcji zagospodarowania lub planu miejscowego, okreslajgcych zasady
zagospodarowania, przebieg ciggéw pieszych i alejek spacerowych, kubature
i rozmieszczenie obiektéw ustugowych, wyznaczony obszar przestrzeni publicznej.

Obowigzuje wyznaczenie nie mniej niz 60% powierzchni parku jako ogolnodostepnej
przestrzeni publicznej, urzgdzonej i zarzgdzanej przez wiascicieli lokalizowanych
w granicach parku funkcji ustugowych.

Obowigzuje urzadzenie pieszych alejek spacerowych tgczgcych teren projektowanej
zabudowy w Strzelcach z zabudowg przy ulicy Armatnia Gora i Parkiem Zdrojowym.

Nie wyznacza sie minimalnej powierzchni dziatki budowlane;.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy: trzy  kondygnacje. Dopuszcza sie  dominanty
architektoniczne, wieze i tarasy widokowe.

Wskazuje sie teren parku z istniejgcg zielenig parkowg i zielenig miejskg, bez zabudowy
kubaturowej, oznaczony symbolem ZP1.*

Wskazuje sie tereny parkdw lesnych, oznaczone literami ZLp.

Zachowuje sie uzytkowanie lesne terendw; dopuszcza sie urzgdzenie Sciezek pieszych
i rowerowych oraz wyposazenie w obiekty matej architektury.

Wskazuje sie tereny laséw oznaczone literami ZL oraz obszary zalesien oznaczone litrami
ZLz; obowigzujg ustalenia dla terenéw le$nych i zalesien okre$lone w punkcie Obszary oraz
zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego.

2.6. Tereny produkcji rolniczej

Teren ogrodéw dziatkowych — ZD

Wskazuje sie teren ogrodow dziatkowych; nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy
mieszkaniowe;j.

Tereny obstugi produkciji rolnej w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych — RU

Wskazuje sie tereny obstugi produkcji rolnej; dopuszcza sie lokalizowanie zakfadow
przetwdrstwa rolnego.

Tereny produkciji rolnej — R, R1*

Wskazuje sie tereny upraw rolnych, ogrodniczych i sadowniczych, oznaczone literg R
I symbolem literowo-cyfrowym R1* na rysunku Studium.

Nie dopuszcza sig lokalizacji nowej zabudowy, poza terenami wyznaczonymi w Studium.

Dopuszcza sie budowe drog dojazdowych i wewnetrznych wyznaczonych i niewyznaczonych
na rysunku Studium, stanowigcych dojazdy do zabudowy rozproszonej i do pdl oraz szlakéw
pieszych i Sciezek rowerowych.



76
* Q Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nateczéw
Kierunki zagospodarowania przestrzennego

W granicach gruntéw rolnych dopuszcza sie rozbudowe siedlisk rolniczych i obiektéw obstugi
produkcji rolnej, usytuowanych na wyznaczonych w Studium terenach, bez prawa budowy
nowych siedlisk.

Obowigzuje zachowanie zadrzewien | zakrzewien srédpolnych, remiz, lasow
matopowierzchniowych,

Obowigzujg zasady ochrony gruntéw rolnych ustalone w Studium.

W stosunku do gruntéw rolnych potozonych na stokach o nachyleniu utrudniajgcym prace
rolne, na skarpach dolin rzecznych i w sgsiedztwie wagwozdéw, w granicach ekologicznego
systemu obszaréw chronionych gminy i korytarzy ekologicznych o randze regionalnej
i lokalnej dopuszcza sie:

- zalesianie gruntéw na terenach wyznaczonych w Studium i poza nimi,
- wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien,

- odtogowanie, z utrzymaniem ziemi rolniczej w dobrych warunkach agrotechnicznych,
poprzez utrzymywanie ugoru zielonego, bez stosowania chemicznych srodkéw ochrony
roslin i nawozéw sztucznych.

2.7. Terenytak-RZ RZ1'

Wskazuje sie tereny tgk oznaczone literami RZ i symbolem literowo-cyfrowym RZ1' na rysunku
Studium.

Obowigzujg zasady ochrony srodowiska przyrodniczego w granicach:
- ekologicznego systemu obszaréw chronionych,

- korytarzy ekologicznych o randze regionalnej i lokalnej

Nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy kubaturowej.

Nie dopuszcza sie podwyzszania terenu i budowy nasypow i innych przeszkédd poprzecznych
do kierunku nachylenia terenu — 2z wyjgtkiem niezbednych inwestycji infrastruktury
komunikacyjnej wskazanych w Studium.

Nie dopuszcza sie przeksztatcania tgk na grunty orne.

Nie dopuszcza sie prowadzenia dziatanh moggcych obnizy¢é poziom wod gruntowych w
granicach wyrdznionych na rysunku Studium fgk z wodg okresowo wystepujgcg na
powierzchni.

Jako funkcje uzupetniajgce dopuszcza sie:
- urzadzanie parkow, otwartych terendw sportu i rekreacji bez zabudowy kubaturowe;j,
- urzadzanie nieutwardzonych szlakéw spacerowych pieszych i Sciezek rowerowych,

- budowe stawéw petnigcych funkcje zbiornikbw matej retencji, rekreacji, krajobrazowo-
przyrodnicze na terenach wskazanych orientacyjnie na rysunku Studium i poza nimi,

- w granicach udokumentowanego ztoza torfu o wtasciwosciach leczniczych potozonego
w 15 strefie funkcjonalno-przestrzennej dopuszcza sie prowadzenie prac badawczych
zwigzanych z zamiarem wydobycia torfu do celéw leczniczych, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i z zachowaniem ograniczen wynikajgcych w ochrony
warto$ci srodowiska przyrodniczego i walorow uzdrowiska.
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2.8. Tereny woéd powierzchniowych

Wskazuje sie wody rzek Bystrej, Bochotniczanki i Ciemiegi, ciekow wodnych i stawow, bez
oznaczenia literowego, zgodnie z rysunkami Studium.

Wskazuje sie orientacyjne granice obszaréw w dolinach rzek Bystrej, Bochotniczanki
i Strumyka Olszowieckiego, na ktérych dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych stawdw
oraz budowe nowych stawéw o powierzchni nie wiekszej niz 1 ha, o funkcji matej retenciji,
rekreacyjnej, wzbogacajgcej walory przyrodniczo-krajobrazowe dolin rzek i ciekow wodnych.
Dopuszcza sie ponadto budowe stawow o powierzchni nie przekraczajgcej 1 ha w dolinach
rzek i ciekow wodnych na terenach niewyznaczonych w studium.

W granicach obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz w granicach
systemu przyrodniczego gminy, a takze regionalnych i lokalnych korytarzy ekologicznych,
wskazanych w studium, obowigzuje ograniczenie wysokosci grobli budowanych
i przebudowywanych stawéw do 1 m powyzej naturalnego poziomu terenu.

2.9. Tereny komunikacji

Tereny kolejowe — KK

Wskazuje sie teren linii kolejowej nr 7 ze stacjami kolejowymi w Drzewcach Kolonii (stacja
Nateczéw) i w Sadurkach oraz przystankiem w Czestawicach, oznaczony literami KK
i symbolami graficznymi na rysunku Studium.

Infrastruktura techniczna linii nr 7 przewidziana jest do sukcesywnej modernizacji w celu
znaczgcej poprawy standardéw przewozow pasazerskich i towarowych; bez przeznaczania
na ten cel dodatkowych terendw.

W granicach stacji kolejowej Nateczéw wskazuje sie stacje Nateczowskiej Kolei Dojazdowej
— Nateczéw Waskotorowy.

Dopuszcza sie przeznaczenie czesci terenu kolejowego pod inne funkcje, w tym pod
komunikacje samochodows, ustugi, sktady i magazyny, place postojowe.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, teren kolejowy stanowigcy teren zamkniety nie jest
wytgczony z planowania przestrzennego.

Tereny drég gtéwnych — KG, KG(Z2), KG(Z)1*

Wskazuje sie teren projektowanej drogi gtéwnej stanowigcej obwodnice Nateczowa w ciggu
drogi wojewoddzkiej nr 830, oznaczony literami KG, od zachodniej granicy gminy do
projektowanego wezta ,Sadurki” oraz przewidziany do przebudowy do parametréw drogi
gtébwnej odcinek obecnego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 830 od wezta ,Sadurki” do
wschodniej granicy gminy, wraz z weztami i odcinkami drog tgczgcymi z istniejgcym uktadem
drogowym.

Minimalna szeroko$c¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: 25 m.

W liniach rozgraniczajgcych drogi przewiduje sie budowe jezdni serwisowych dla potgczen
komunikacyjnych. Postuluje sie urzgdzenie w granicach drogi pasow zieleni wysokiej i niskiej
o funkcji izolacyjnej, przede wszystkim w sgsiedztwie istniejacej i projektowanej zabudowy.

Przy projektowaniu i budowie obwodnicy nalezy stosowac rozwigzania techniczne, ktére
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w sposob optymalny potgczg warunki ochrony srodowiska z wymaganiami konstrukcyjnymi
drogi.

Wskazuje sie przebieg drogi gtéwnej w ciggu drogi wojewoddzkiej nr 830, oznaczonej literami
KG(Z) i symbolem literowo-cyfromym KG(Z)1', od zachodniej granicy gminy do
projektowanego witgczenia obwodnicy Nateczowa w wezle ,Sadurki”. Rekomenduje sie zmiane
klasy drogi na zbiorczg, po realizacji obwodnicy Nateczowa.

Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: 25 m; w granicach zwartej zabudowy
dopuszcza sie szerokos¢ drogi rowna linii ogrodzen.

Obowigzuje zachowanie, ochrona i uzupetnienie szpalerow drzew i pojedynczych drzew
wskazanych na rysunkach Studium.

Tereny dréog zbiorczych — KZ

Wskazuje sie tereny drég zbiorczych oznaczonych literami KZ, stanowigcych drogi
wojewodzkie i powiatowe, o przebiegu wskazanym na rysunku Studium.

Minimalna szerokosc¢ drog zbiorczych: 20 m, w rejonach zwartej zabudowy dopuszcza sie
szeroko$¢ réwna linii istniejgcych ogrodzen.

Obowigzuje zachowanie, ochrona i uzupeinienie szpalerow drzew i pojedynczych drzew
wskazanych na rysunkach Studium.

Tereny drog lokalnych — KL

Wskazuje sie tereny drog lokalnych oznaczonych literami KL, stanowigcych drogi powiatowe
i gminne, o przebiegu wskazanym na rysunku Studium.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 15,0 m; dopuszcza sie zmniejszenie szeroko$ci do
12,0 m w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy.

Obowigzuje zachowanie, ochrona i uzupetnienie szpalerow drzew i pojedynczych drzew
wskazanych na rysunkach Studium.

Wskazuje sie teren projektowanej drogi lokalnej oznaczony literami KL i oznaczeniem
graficznym, potozony w 3 i 18 strefie funkcjonalno-przestrzennej, dla obstugi projektowane;j
zabudowy mieszkaniowej w Strzelcach i Nateczowie Kolonii oraz powigzan centrum
Nateczowa z projektowanym weztem obwodnicy w Drzewcach Kolonii. Szerokos¢ drogi w
liniach rozgraniczajacych: 15,0 — 20,0 m, do ustalenia w planie miejscowym. Dla
wymienionej drogi obowigzuje wyznaczenie Sciezki rowerowej dwukierunkowej, oddzielone;j
od ruchu samochodowego szpalerami zieleni.

Tereny drog dojazdowych — KD, KD1*

Wskazuje sie tereny drdg dojazdowych oznaczonych literami KD i symbolem literowo-
cyfrowym KD1?, stanowigcych drogi gminne, o przebiegu wskazanym na rysunku Studium.

Wskazuje sie tereny projektowanych drég dojazdowych oznaczonych literami KD i symbolem
literowo-cyfromym KD1' i oznaczeniem graficznym na rysunku Studium, dla obstugi
wyznaczonych w Studium nowych zespotéw zabudowy mieszkaniowej: w Bochotnicy, Charzu
A, Chruszczowie, Drzewcach Kolonii i Bronicach oraz w Nateczowie Kolonii.*
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Szerokos¢ drog dojazdowych w liniach rozgraniczajgcych: 15,0 — 10,0 m, do okreslenia
w planach miejscowych.

Obowigzuje zachowanie, ochrona i uzupetnienie szpalerow drzew i pojedynczych drzew
wskazanych na rysunkach Studium.

Tereny obstugi komunikacji samochodowej — KSp, KSp1', KS

Wskazuije sie istniejgce i projektowane place postojowe oznaczone literami KSp i symbolem
literowo-cyfrowmym KSpl' na rysunku Studium. Rekomenduje sie zagospodarowanie
parkingdw zielenig towarzyszaca.

Dopuszcza sie wyznaczenie w planach miejscowych placow i miejsc postojowych oraz
parkingdw strategicznych w systemie ,parkuj i jedz” na terenach nie wskazanych w Studium,
na podstawie analizy potrzeb i mozliwosci terenowych.

Wskazuje sie tereny istniejgcych stacji paliw ptynnych i gazowych oraz obstugi transportu
samochodowego, oznaczone literami KS na rysunkach studium.

Tereny drég pieszo-jezdnych, plac miejski
Tereny drég pieszo jezdnych wskazano oznaczeniem graficznym na rysunku Nr 1 Studium.

Wskazuje sie plac miejski w centrum Nateczowa, oznaczony symbolem KP; wskazuje sie
teren do zagospodarowania jako przestrzen publiczng, dla ruchu pieszego, ze starannym
opracowaniem posadzki planu oraz zagospodarowaniem zielenig i matg architektura.

2.10. Tereny infrastruktury technicznej

Tereny uje¢ wody — W

Wskazuje sie teren ujecia wody ,Nateczow” dla wodociggu miejskiego ze stacjg uzdatniania,
oznaczony literg W i symbolami graficznymi, potozony w Charzu A w 13 strefie funkcjonalno-
przestrzennej — do modernizacji i rozbudowy. Strefa ochrony sanitarnej bezposredniej
zamyka sie w granicach ogrodzenia, obowigzuje zachowanie wyznaczonych stref ochrony
posredniej wewnetrznej i zewnetrznej, zgodnie 2z rysunkiem Studium. Zasady
zagospodarowania w strefach reguluje decyzja o ich ustanowieniu.

Wskazuje sie teren ujecia wody ,Piotrowice” dla wodociggu wiejskiego ze stacjg uzdatniania,
oznaczony literg W i symbolem graficznym, potozony w Piotrowicach w 33 strefie
funkcjonalno-przestrzennej — do modernizacji i rozbudowy. Strefa ochrony sanitarnej
bezposredniej ujecia zamyka sie w granicach ogrodzenia, nie obowigzuje wyznaczenie stref
ochrony posrednie;.

Wskazuje sie studnie gtebinowe oznaczone symbolem graficznym na rysunku studium;
dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcych i budowe nowych studni dla zaopatrzenia
w wode istniejgcych i projektowanych zespotow zabudowy, ustug i produkgciji.

Wskazuje sie ujecia wéd mineralnych oznaczone symbolem graficznym na rysunku Studium,
potozone w granicach terendéw zaktaddéw ,Nateczowianka” i ,Cisowianka”; dopuszcza sie
rozbudowe i modernizacje istniejacych oraz budowe nowych uje¢ na potrzeby produkcji wod
mineralnych i stotowych butelkowanych.
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Wskazuje sie ujecie wod leczniczych zelazistych stabozmineralizowanych ,Barbara”,
oznaczone symbolem graficznym na rysunku Studium, potozone w Parku Zdrojowym
w 1 strefie funkcjonalno-przestrzennej; dopuszcza sie rozbudowe ujecia oraz budowe
nowych uje¢ woéd leczniczych ze zloza wdd leczniczych ,Nateczéw” w granicach obszaru
goérniczego ,Nateczow” wskazanego oznaczeniem graficznym na rysunkach Studium. Strefa
ochrony sanitarnej bezposredniej ujecia zamyka sie w granicach ogrodzenia.

Tereny oczyszczalni Sciekow — K

Wskazuje sie teren miejskiej oczyszczalni mechaniczno-biologicznej, odbierajgcej Scieki ze
zbiorczego uktadu kanalizacji sanitarnej rozdzielczej, oznaczony literg K, potozony
w 12 strefie funkcjonalno-przestrzennej. Obowigzuje modernizacja i rozbudowa oczyszczalni
do uzyskania zaktadanej przepustowosci, osiggniecia wysokiego stopnia czystoéci wadd
posciekowych, niskiego poziomu emisji zanieczyszczen do atmosfery i emisji hatasu oraz
zapewnienie bezawaryjnego dziatania, ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo strefy A ochrony
uzdrowiskowej.

Wskazuje sie lokalne oczyszczalnie sciekéw, oznaczone symbolem graficznym i literg K,
funkcjonujgce w zaktadach ,Nateczowianka” i ,Cisowianka” produkujgcych butelkowang
wode mineralng oraz w zespole dworsko-parkowym w Czestawicach — do zachowania,
rozbudowy i modernizacii.

Teren stacji GPZ 110/15 kV — E

Wskazuje sie teren Gtéwnego Punktu Zasilajgcego WN/SN 110/15 kV, oznaczony literg E,
potozony w Nateczowie Kolonii w 20 strefie funkcjonalno-przestrzennej, do modernizacji i
rozbudowy; zasieg i zasady zagospodarowania w granicach oddziatywania stacji GPZ
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow o funkcji ustug komunalnych, oznaczonych literami Ui;
zasady zagospodarowania jak dla terenéw ustug komunalnych.

Istniejgce i projektowane tereny stacji transformatorowych SN/nn 15/0,4 kV wyznacza sie w
planach miejscowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Teren stacji redukcyinej gazu 1° — G

Wskazuje sie teren stacji redukcyjnej gazu 1° WC/SC, oznaczony literg G, potozony
w Charzu A w 10 strefie funkcjonalno-przestrzennej, do modernizacji i rozbudowy. Zasieg
strefy kontrolowanej stacji zgodnie z przepisami odrebnymi.

Istniejgce i projektowane tereny stacji redukcyjnych 2° wyznacza sie w planach miejscowych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

IX.  Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym oraz ponadlokalnym

Inwestycje celu publicznego mogg by¢ realizowane na podstawie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
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publicznego.

Inwestycije celu publicznego o0 znaczeniu ponadlokalnym:

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa lubelskiego, zgodnie z politykg
rozwoju zapisang w Strategii rozwoju wojewddztwa lubelskiego, dla obszaru Gminy
Nateczoéw wskazano jedno zadanie rzgdowe traktowane jako priorytet, wpisane do Koncepcji
Polityki Przestrzennej Kraju i ujete w programach rzgdowych:

Kompleksowa modernizacja linii kolejowej nr 7 na odcinku Pilawa — Dorohusk w celu
mozliwos$ci uzyskania predkosci V = 160 km/h.

Realizacja tego zadania znacznie polepszy dostepno$¢é komunikacyjng Nateczowa,
podniesie bezpieczenstwo i komfort podrézowania, poprawi stan urzadzen infrastruktury
kolejowej oraz zmniejszy ucigzliwosé hatasowg kolei.

Modernizacja linii kolejowej nie wymaga zastosowania rozwigzah przestrzennych; nie
przewiduje sie dodatkowych potrzeb terenowych.

Jako zadanie samorzgdowe, okreslone jako priorytetowe, ujeto budowe obwodnicy
Nateczowa w ciggu drogi wojewddzkiej nr 830 Lublin — Nateczéw — Bochotnica.

Jest to zadanie o podstawowym znaczeniu dla Gminy Nateczéw. Ciezki ruch towarowy
prowadzony przez centrum uzdrowiska tranzytem o =zasiegu regionalnym, a takze
obstugujgcy zaopatrzenie gminy i transport produkowanej w Nateczowie butelkowanej wody
mineralnej generuje ucigzliwosci akustyczne, wibracje i zanieczyszczenie powietrza
atmosferycznego. Wyprowadzenie ruchu tranzytowego i transportu towarowego z obszaru
stref A i B ochrony uzdrowiskowej jest warunkiem utrzymania statusu uzdrowiska — poniewaz
ucigzliwos¢ hatasowa drogi przekracza normy dopuszczalne dla uzdrowiska.

Wybrany zostat optymalny wariant przebiegu obwodnicy, uwzgledniajgcy warunki ochrony
Srodowiska, istniejgce zagospodarowanie terenu, powigzania komunikacyjne — wskazany na
rysunku Studium. Zamiar budowy obwodnicy nie budzi protestow spotecznych, jej realizacja
jest pozadana dla mieszkancow miasta i gminy. Poza konieczng ochrong uzdrowiska,
budowa obwodnicy stanowi szanse rozwoju gospodarczego gminy, poprzez mozliwosé
zagospodarowania na cele dziatalnosci gospodarczej terendw sgsiadujgcych z nowymi
weztami komunikacyjnymi.

W planie wojewodztwa ujeto rowniez jako zadania samorzgdowe modernizacje drog
powiatowych i gminnych w celu dostosowania ich do odpowiednich parametrow
technicznych.

Ponadto w Planie zagospodarowania wojewddztwa lubelskiego ujeto nastepujgce zadania
samorzadowe (w odniesieniu do Gminy Nateczow):

- budowa nowych odcinkéw sieci gazowej Sredniego cisnienia,
- uzupetnienie i modernizacja sieci wodociggowej,

- budowa linii 110 kV Garbéw — Nateczéw oraz rozbudowa stacji GPZ 110/15 kV
~Nateczow”,

wykorzystanie odnawialnych zrédet energii.

Pozostate zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, w granicach
wskazanych na rysunku Studium:
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- planowana rozbudowa obiektéw lecznictwa uzdrowiskowego,

- wydzielenie terenéw, budowa i utrzymanie nowego Parku Miejskiego,
- modernizacja drogi wojewodzkiej nr 826 Markuszow - Nateczéw,

- modernizacja wybranych odcinkéw drég powiatowych,

- budowa i utrzymanie $ciezek rowerowych i tras turystycznych,

- utrzymanie infrastruktury Nateczowskiej Kolei Dojazdowej,

- podniesienie rangi ochronnej cennych przyrodniczo obszaréw,

- rozbudowa infrastruktury turystycznej o zasiegu ponadlokalnym oraz popularyzacja
turystyki,

- zalesianie wskazanych gruntow rolnych.

Realizacja tych celéw jest korzystna, a w czeéci niezbedna, dla wszechstronnego rozwoju
Gminy Nateczow.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

Zdefiniowane obecnie zadania stuzgce lokalizacji celéw publicznych o znaczeniu lokalnym,
stuzgce zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw miasta i gminy Nateczow sg nastepujgce:

zatozenie i utrzymanie nowego cmentarza komunalnego, wskazanego na rysunku
Studium,

- budowa nowych i modernizacja istniejgcych drog i ulic gminnych,

- przebudowa dworca autobusowego lub urzgdzenie przystanku w centrum miasta,
- budowa i porzgdkowanie placéw postojowych,

- rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

- rozbudowa systemu segregac;ji i odbioru odpaddw,

- rozbudowa infrastruktury turystycznej o zasiegu lokalnym,

- budowa i rozbudowa obiektéw o funkcjach kulturowych, promujacych walory kulturowe,
historyczne, przyrodnicze i krajobrazowe miasta i gminy,

- urzadzenie i utrzymanie zieleni miejskiej.

Te inwestycje oraz inne, wynikajgce z biezgcych potrzeb, mogg byc¢ lokalizowane na
podstawie planoéw miejscowych lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania.

X. Obszary, dla ktérych jest obowigzkowe lub zamierzone sporzadzenie planéw
miejscowych

Obowigzujace plany miejscowe

W miescie i gminie Nateczéw obowigzuje dziesie¢ miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego; plany zostaty okreslone w czesci |: ,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego”.
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Czes¢ obowigzujgcych planéw miejscowych utraci aktualnos¢ w wyniku uchwalenia
niniejszego Studium, ze wzgledu na zmiane ustalen okreslajgcych przeznaczenie i zasady
zagospodarowania obszarow. Dotyczy to przede wszystkim planu miejscowego Parku
Miejskiego (zmiana zasad zagospodarowania Parku) oraz obszaru w obrebie Bochotnica
(zmiana sposobu zagospodarowania terenu przeznaczonego w obowigzujacym planie
miejscowym pod powiekszenie cmentarza).

Obszary, dla ktdérych sporzadzenie plandw miejscowych jest obowigzkowe

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepisami
odrebnymi obowigzuje sporzadzenie planoéw miejscowych dla nastepujgcych obszardow:

1) Zgodnie z art. 38b ustawy z dnia 4 marca 2011 r. o zmianie ustawy o lecznictwie

2)

uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych oraz o obszarach ochrony uzdrowiskowej — gmina, ktéra uzyskata
(lub zachowuje) status uzdrowiska ma obowigzek sporzadzi¢ i uchwali¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla strefy A w terminie do 2 lat od dnia
otrzymania decyzji ministra wlasciwego do spraw zdrowia o potwierdzeniu mozliwosci
prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego ha swoim obszarze.

Rekomenduje sie objecie nowym planem miejscowym rowniez tych obszaréw
w granicach strefy A, dla ktérych plany miejscowe uznaje sie za aktualne, w celu:

- dostosowania zapiséw planéw do obowigzujgcych przepisow prawa,

- uwzglednienia warunkéw wynikajgcych ze Statutu Uzdrowiska Nateczéw, w tym

zmiany zasiegu stref ochrony uzdrowiskowej,

- uzupetnienia zapiséw plandéw o zasady i warunki zagospodarowania wynikajgce

z ustalen Studium, stanu istniejgcego i zobowigzan formalno-prawnych,

- uzyskania jednolitych ustalen, stopnia ich szczegoétowos$ci i formy zapisu dla

obszaru strefy A, z uwzglednieniem zasad okreslonych w rozporzgdzeniu z dnia
20 czerwca 2002 r. w sprawie zasad techniki prawodawczej.

Strefa A obejmuje czes¢ obszaru miejskiego Nateczowa oraz dwa niewielkie
fragmenty obrebu Chruszczéw; powierzchnia strefy A wynosi 133,9 ha.

Zgodnie z ustawg o ochronie gruntow rolnych i leSnych wraz z ustawg z dnia
19 grudnia 2008 r. o zmianie ustawy o ochronie gruntow rolnych i leSnych obowigzuje
uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych klas | — Il
(przewazajgcych na obszarze gminy) na cele nierolnicze w granicach gminy
Nateczow oraz gruntow lednych na cele niele$ne.

Oznacza to konieczno$¢ sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego dla terendw rolniczych przeznaczonych pod nowg zabudowe oraz dla
terenéw zabudowy zagrodowej, na ktérych dopuszcza sie funkcje nierolnicze —
nieujetych w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nateczéw przyjetym uchwatg Nr XL/193/94 Rady Miejskiej w Nateczowie z dnia 26
stycznia 1994 r. Plan ten utracit waznos¢ z mocy prawa, ale zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze uzyskane w ramach planu
pozostajg w mocy.

Planami miejscowymi nalezy obja¢ wszystkie obszary wskazane w Studium pod nowe
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zainwestowanie, sukcesywnie w miare sktadania wnioskow o zabudowe.

3) Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzuje
sporzadzenie miejscowych planoéw dla wyznaczonych w Studium obszarow:

- przestrzeni publicznej (poza obszarem strefy A, dla ktérej zostanie sporzgdzony
odrebny pan miejscowy),

- dla realizacji wskazanych w Studium ponadlokalnych i lokalnych celéw
publicznych,

- lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2.*

Ustanowienie Nateczowskiego Parku Kulturowego powoduje obowigzek sporzgdzenia
planéw miejscowych w jego granicach.

Poza obszarem objetym | zmiang Studium oznaczonym na rysunku kierunkéw! w Studium nie
wyznacza  sie  obszarow  przeznaczonych pod budowe  obiektow  handlu
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

Obszary, dla ktorych Studium ustala obowigzek sporzadzenia planéw miejscowych

Ustala sie obowigzek sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
projektowanego parku miejskiego w Nateczowie Kolonii (jednostka urbanistyczna 2),
oznaczonego symbolem ZPm/UT/US/UK/UZ, jako warunek zabudowy i zagospodarowania
obszaru. Planem nalezy objaé obszar w granicach ulic: Spotdzielczej, Kolejowej, Stonecznej,
Kombatantéw, Sotdka, Lasockiego.

Ustala sie obowigzek sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w Strzelcach, w granicach jednostki
urbanistycznej 18. W planie nalezy okresli¢, miedzy innymi, zasady i wskazniki zabudowy
terenu, rozmieszczenie przestrzeni publicznych, ustug, terendéw zieleni oraz uktad
komunikacji kotowej, pieszej i rowerowej, z uwzglednieniem powigzan komunikacyjnych
pomiedzy centrum Nateczowa a projektowang zabudowg mieszkaniowg w Strzelcach,
Nateczowie Kolonii i projektowanym zespotem ustug w rejonie skrzyzowania ulicy Kolejowej
z projektowang obwodnicg Nateczowa.

Rekomenduje sie sporzgdzenie miejscowych plandw:

- obejmujgcych caty obszar miasta Nateczowa w granicach jednostki administracyjnej wraz
ze strefg A,

- obszarébw wskazanych do objecia ochrong ze wzgledu na wyjgtkowe wartosci
przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe.

Miejscowe plany dla tych obszaréw powinny ustalaé, miedzy innymi:

- warunki i zasady obiektow i obszaréw cennych pod wzgledem kulturowym,
przyrodniczym i krajobrazowym, w tym zasady zagospodarowania obszaréw
stanowigcych ukfad przyrodniczy gminy,

- zasady, warunki i ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terendw,
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- ograniczenia w rozmieszczaniu reklam i znakow informacyjno-plastycznych,
- ukiad komunikacyjny i tereny przeznaczone pod infrastrukture techniczna.

Okreslenie tych zasad i warunkéw w formie ustalen planu miejscowego nada im range
przepiséw prawa miejscowego — co bedzie stanowi¢ podstawe do ich wdrazania w zycie.

Rada Miejska w Nateczowie podjeta uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia czterech
planéw miejscowych, obejmujacych obszary Charza A i B oraz Parku Zdrojowego
i projektowanego parku miejskiego.

XI. Kierunki i zasady ksztatltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Rolnicza przestrzen produkcyjna

W gminie zdecydowanie przewazajg gleby o najwyzszej przydatnosci rolniczej - kompleksy
pszenny bardzo dobry i pszenny dobry zajmujg tgcznie 85% powierzchni gruntéw ornych.
Prawie wszystkie uzytki rolne (94,4%) w gminie stanowig gleby Il i lll klasy bonitacyjnej,
podlegajgce ochronie prawnej przed zmiang uzytkowania. Gleby te zajmujg duze
powierzchnie w srodkowej, wschodniej i potnocno-zachodniej czesci gminy. Pozostate gleby
stanowig uzytki rolne IVa i IVb klasy bonitacyjne;.

Wobec jednolitej morfologii gleb w gminie Nateczéw i stosunkowo réwnomiernego
rozmieszczenia gleb wysokich klas bonitacyjnych nie wyrdznia sie terendw rolniczych
podlegajgcych planistycznej ochronie przed zmiang uzytkowania.

taki trwate wystepujg w dnach dolin rzecznych i ciekdw wodnych, stanowig uzytki klas 11 i lll
z udziatem klasy IV.

Gmina Nateczéw stanowi element | — giéwnego rejonu produkcji zywnosci potudniowego
obszaru rolniczego wojewddztwa lubelskiego; wskazana jest do rozwoju i specjalizacji
produkcji rolnej i ogrodniczej, pozwalajgcej na rozwdj przetworstwa owocowo-warzywnego
jako podstawowej gatezi gospodarki rolne;.

Przydatnos¢ gleb dla rolnictwa ograniczona jest:

- wystepowaniem wawozdw, stromych zboczy i skarp dolin rzecznych, wykluczajgcych lub
utrudniajgcych wykorzystanie rolnicze,

- erozjg wodng w granicach zboczy i den dolin oraz erozjg wietrzng wystepujgcg na
wierzchowinach.

Ochrona gruntéw rolnych polega na:

- ograniczeniu przeznaczania gruntdw na cele nierolnicze, dazeniu do koncentracji
zabudowy i zachowania zwartych komplekséw rolnych,

- zapobieganiu erozji wodnej i wietrznej poprzez utrzymywanie szaty roslinnej na zboczach
i w wagwozach, zachowanie paséw zadrzewieh i remiz $rédpolnych oraz formowanie
nowych paséw zadrzewien i zakrzaczen usytuowanych prostopadle do kierunku
nachylenia stokéw, a na wierzchowinach prostopadle do przewazajgcego kierunku
wiatrow,

- wprowadzaniu zalesien stabilizujgcych grunt i ostabiajgcych dziatanie wiatrow,

- zachowaniu istniejgcych i budowie nowych zbiornikow matej retencji wodne;j
stabilizujgcych stosunki wodne dla potrzeb rolnictwa, na terenach wskazanych w Studium
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oraz na niewyznaczonych w Studium terenach den dolin ciekdw wodnych i suchych dolin,

- zachowaniu naturalnych torfowisk, obnizen podmoktych i tgk wilgotnych oraz ich ochrona
przed niekorzystnym przeksztatceniem stosunkéw wodnych,

- stosowaniu odpowiednich zabiegdéw agrotechnicznych dla ochrony jakosci gleb,

- ochronie przed zanieczyszczeniem metalami ciezkimi w poblizu istniejgcych i
projektowanych drég gtéwnych i zbiorczych o intensywnym ruchu samochodowym —
poprzez urzgdzenie paséw zieleni wysokiej i niskiej o funkcji izolacyjnej, zgodnie z
rysunkiem Studium,

- ochronie przed zanieczyszczeniem $ciekami bytowymi poprzez rozbudowe systemu
kanalizacji sanitarnej i modernizacje oczyszczalni sciekdw oraz monitorowanie stanu
indywidualnych bezodptywowych zbiornikéw Sciekow,

- ochronie przed tworzeniem niezorganizowanych wysypisk odpadoéw poprzez wdrazanie
gminnego systemu segregac;ji i utylizacji odpadow.

Rekomenduje sie ustanowienie Wawolnickiego Parku Agroekologicznego jako formy ochrony
rolniczych atrybutow przestrzeni o duzej wartosci kulturowej i uzytkowej, w granicach
wskazanych w Studium Ilub skorygowanych na podstawie przeprowadzonych analiz.
Projektowane granice WPK wskazane sg na rysunku Studium.

Istotng cechg gospodarki rolnej w gminie Nateczdw musi by¢ ograniczenie stosowania
nawozow sztucznych i srodkéw chemizacji rolnictwa, ze wzgledu na warunki ochrony
uzdrowiska Nateczéw oraz zasobéw wodnych Gitéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr
406 ,Niecka Lubelska”.

Xll.  Obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych

Wskazuje sie oznaczeniem graficznym na rysunkach Studium obszary zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych spowodowanym erozjg wodng oraz erozjg wgwozowa.

Nie dopuszcza sie zabudowy kubaturowej na obszarach:

- w wagwozach i na zboczach o spadkach powyzej 20%, ze wzgledu na mozliwos¢
naruszenia rownowagi geodynamicznej stokow,

- na zboczach doliny Bystrej, Bochotniczanki i Strumyka Olszowieckiego, z wyjgtkiem
terenéw wskazanych w Studium,

- nazboczach wgwozow i w ich strefie przykrawedziowej o szeroko$ci co najmniej 10 m.

Rekomenduje sie wyznaczenie w planach miejscowych stref bez prawa zabudowy
kubaturowej, zapewniajgcych stabilnosé zboczy i skarp, o szerokosci co najmniej podwadjnej
wysokosci zbocza. Wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie zboczowej mogg zwiekszaé
zagrozenie potencjalnymi ruchami masowymi ziemi.

Funkcje ochrony i stabilizacji zboczy skarp i wawozow petni szata roslinna, szczegolnie
gteboko korzenigce sie drzewa; zadrzewienia zarowno w sgsiedztwie zabudowy jak i na
odkrytych zboczach powinny by¢ szczegadlnie chronione i uzupetniane o nowe nasadzenia.

Nie dopuszcza sie prowadzenia prac ziemnych oraz orki w pasie o szerokosci co najmniej
5 m od krawedzi wgwozow. Pasy przykrawedziowe powinny by¢ zadrzewione i zakrzaczone.

Dopuszcza sie zabudowe na wyznaczonych w Studium terenach w granicach obszaréw
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narazonych na osuwanie sie mas ziemnych — stanowigcych adaptacje i uzupetnienie
istniejacych zespotéw zabudowy. Obszary zboczy o spadkach powyzej 20% w granicach
wyznaczonych terendéw wyklucza sie z zabudowy, obowigzuje tu utrzymanie i wzbogacanie
szaty roslinnej. Realizacje zabudowy nalezy poprzedzi¢ wykonaniem badan geologiczno-
inzynierskich.

Na terenach wystepowania erozji sredniej, silnej i bardzo silnej — na zboczach doliny Bystrej,
Bochotniczanki i Strumyka Olszowieckiego — nie dopuszcza sie¢ budowy obiektow
kubaturowych, nalezy tu stosowaC kompleksowe melioracje przeciwerozyjne, w tym
zadrzewianie lub zakrzaczenie.

XIlll.  Obszary narazone na zalanie wodami powodziowymi

Wskazuje sie dna dolin rzek Bystrej i Bochotniczanki oraz Strumyka Olszowieckiego
stanowigce obszary narazone na zalanie wodami powodziowymi w przypadku wystgpienia
deszczow nawalnych — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunkach Nr 1 i Nr 2
Studium.

W wyznaczonych obszarach dolinnych zakazuje sie:

lokalizacji nowej zabudowy, z wyjgtkiem rozbudowy istniejgcych obiektdw i uzupetniania
siedlisk w granicach wskazanych w Studium,

przegradzania ciekéw i den dolin, budowy nasypéw — z wyjgtkiem koniecznych dziatah
zwigzanych z budowg i przebudowg niezbednej infrastruktury komunikacyjnej, w tym
obwodnicy Nateczowa; obowigzuje zastosowanie rozwigzan technicznych nie
zaktécajgcych swobodnego sptywu waod,

podwyzszania powierzchni terenu, niszczenia skarp,
zalesiania i zadrzewiania, z wyjgtkiem terenow Parku Zdrojowego.

Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcej zabudowy w granicach wskazanych
w Studium, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy ustawy Prawo
wodne.

Jako forme aktywnej ochrony przed zalaniem wodami powodziowymi rekomenduje sie
budowe zbiornikéw matej retencji — spowalniajgcych przeptyw wdd, gromadzacych wode
przy jej wysokich stanach, wptywajgcych korzystnie na stosunki wodne i stabilizacje klimatu,
petnigcych funkcje rekreacyjne.

Wskazuje sie orientacyjne granice obszaréw, na ktorych dopuszcza sie lokalizacje lub
rozbudowe stawow o funkcji matej retencji, rekreacyjnej, wzbogacajgcej walory przyrodniczo-
krajobrazowe, o powierzchni nie wiekszej niz 1 ha; ponadto dopuszcza sie budowe stawow
w dolinach rzek i ciekébw wodnych na terenach niewyznaczonych w Studium.

W granicach obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz w granicach
systemu przyrodniczego gminy i korytarzy ekologicznych obowigzuje ograniczenie wysokosci
grobli budowanych i przebudowywanych stawéw do 1 m powyzej naturalnego poziomu
terenu.

Dla terenu US1, potozonego przy ul. Paderewskiego, znajdujgcego sie w wiekszej czesci w
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zasiegu obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
1%, ktory wyznaczono w oparciu o mapy zagrozenia i ryzyka powodziowego w ramach
Informatycznego systemu ostony kraju przed nadzwyczajnymi zagrozeniami. W obszarze
szczegoblnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia
wynikajgce z przepisow odrebnych. Dopuszcza sie realizacje zabudowy pod warunkiem
podtgczenia budynkow do sieci kanalizacyjnej.

XIV. Granice terenéw zamknietych, obszary pomnikéw zagtady

W gminie Nateczéw terenami zamknietymi w rozumieniu art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja
1989 roku Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz zgodnie z Decyzjg Nr 62 Ministra
Infrastruktury z dnia 25 wrzesnia 2005 roku w sprawie ustalenia terenéw, przez ktére
przebiegajg linie kolejowe jako terendw zamknietych — sg tereny linii kolejowej nr 7
panstwowego znaczenia wraz ze stacjami Nateczéw i Sadurki oraz przystankiem
Czestawice. Teren jest zarzgdzany przez Polskie Linie Kolejowe S.A.

Planowana modernizacja linii kolejowej nie powoduje koniecznosci powiekszania terenu
zamknietego.

Dopuszcza sie zmiane granic terenu kolejowego poprzez przeznaczenie czesci terenu na
inne funkcje; w tym przeznaczenie pasa terenu w miejscowosci Drzewce Kolonia pod
budowe obwodnicy Nateczowa; lokalizacje drog i placéw postojowych, magazyny i sktady —
z zachowaniem warunkdéw okreslonych w studium.

Zgodnie z ustawg z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, teren zamkniety bedacy terenem kolejowym nie
jest wyltgczony z planowania przestrzennego.

Nie wyznacza sie strefy ochronnej terenu kolejowego.

Teren Nateczowskiej Kolei Dojazdowej, jako nieprzydatny dla celéw obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, nie stanowi terenu zamknietego.

Na terenie miasta i gminy Nateczéw nie wystepujg pomniki zagtady w rozumieniu ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

XV. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen studium

Jako podstawowe kierunki rozwoju Nateczowa przyjmuje sie kontynuacje i rozwoj
dotychczasowych gtéwnych funkcji miasta i gminy:

- rozwoj lecznictwa uzdrowiskowego przy utrzymaniu i wzbogacaniu kierunkéw leczenia,
- rozwdj lecznictwa szpitalnego,

- rozwoj funkcji powigzanych z lecznictwem: odrodkéw spa, regeneracji biologicznej,
medycyny estetycznej,

- rozwoj funkcji turystyki i rekreacji: rozbudowa baz sportu, turystyki indywidualnej i
zbiorowej, turystyki kwalifikowanej i rekreacji na terenach wiejskich,

- rozwoj mieszkalnictwa na terenach o najlepszych powigzaniach komunikacyjnych
pomiedzy centrum miasta i uzdrowiska a gtownymi osiami komunikacji samochodowej
i kolejowej,
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- rozwdj ustug dla obstugi mieszkancéw, kuracjuszy i turystow,

- rozwo¢j terenodw wiejskich przez tworzenie nowych centréw ustug, w tym rekreacji i sportu,
agroturystyka,

- utrzymanie i rozwdj rolnictwa.

Dla realizacji zatozonych celéw rozwoju ustala sie nastepujgce kierunki i zasady
prowadzenia polityki przestrzennej:

- utrzymanie walorow uzdrowiskowych poprzez ochrone waloréw $rodowiska
przyrodniczego, klimatu, gtéwnych kierunkow nawietrzania, szaty roslinnej,
ekologicznego systemu obszaréow chronionych oraz gtéwnych i lokalnych korytarzy
ekologicznych,

- wskazanie nowego parku miejskiego w powigzaniu z ustugami zdrowia, kultury, sportu i
rekreacji, jako wzbogacenie programu Parku Zdrojowego,

- gtébwny kierunek rozwoju miasta i nowe centra mieszkaniowo-ustugowe w gminie
W powigzaniu z istniejgcym i projektowanym ukfadem komunikacyjnym — wzdtuz osi
tgczacej centrum miasta, wezet projektowanej obwodnicy Nateczowa i stacje kolejowa,

- objecie ochrong wartosci kulturowych miasta i gminy.

XVI. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

Dla obszaru | i 11> zmiany studium nie wystepujg obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza
sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

XVII. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Dla obszaru | i 11> zmiany studium nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

XVIIl. Obszary zdegradowane
Dla obszaru | i I12zmiany studium nie wystepujg obszary zdegradowane.
XIX. Interpretacja zapisoéw | zmiany studium

Tresc¢ tekstu i rysunku Studium wyraza kierunki polityki przestrzennej gminy Nateczow, nie
jest jednak scistym przesadzeniem o granicach zainwestowania i uzytkowania terenéw.

W stosunku do tekstu i rysunku Studium przyjmuje sie nastepujgcg interpretacje:

a)zapisy okreslajgce kierunki rozwoju gminy obowigzujg fgcznie z pozostatymi zapisami
studium dotyczacymi mozliwosci realizacji zabudowy, w tym rowniez zapisami
niewprowadzonymi | zmiang studium, takimi jak przepisy odrebne w tym z zakresu ustawy
0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o
gminach uzdrowiskowych;

b) w zwigzku z ogdlnoscig mapy topograficznej, na ktérej sporzadzono Studium nie jest
mozliwe precyzyjne wyznaczenie granic terenow, dlatego mogg wystepowac niewielkie
przesuniecia w stosunku do granicy dziatki ewidencyjnej i faktycznej lokalizaciji
zagospodarowania; ostateczne ustalenie granic terenow powinno by¢ dokonywane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, co umozliwi doktadne
zlokalizowanie granicy terenu inwestycyjnego w odniesieniu do granicy dziatki
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inwestycyjnej;

c) w zakresie obszaréw objetych | zmiang Studium mozliwe jest, na etapie sporzgdzania
planu miejscowego, na czesci danego terenu, okreslenie przeznaczenia podstawowego,
wynikajgcego z dopuszczonych funkcji dla poszczegoélnych terendw;

d) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy mogg ulec zmianie na etapie sporzgdzenia
planu miejscowego wytgcznie w przypadkach gdy wynika to z istniejgcego
zagospodarowania terenu;

e) w przypadku istniejgcej zabudowy lub zagospodarowania terenu, dopuszcza sie przyjecie
ustalen w planach miejscowych utrzymujgcych dotychczasowe przeznaczenie terenu,
sposob zagospodarowania i zabudowy;

f) we wszystkich terenach dopuszcza sie lokalizowanie drog, obiektow i urzgdzen
infrastruktury technicznej, (jezeli wynika to z potrzeby zagospodarowania terenéw oraz
nie stoi to w sprzecznos$ci z przepisami odrebnymi).

XX.Uzasadnienie zawierajace objasnienie przyjetych rozwiazan oraz synteza ustalen |
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Naleczoéw.

Rada Miejska w Nateczowie podjeta Uchwate Nr XLIII/347/18 w dniu 4 pazdziernika 2018
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nateczéw, co wynikato z potrzeby jego aktualizacji
ze wzgledu na liczne wnioski mieszkancow. W wyniku zainicjowania procedury planistycznej
rozpoczeto prace wstepne nad dokumentem, obejmujgce wykonanie niezbednych analiz,
prognoz i bilansu terenéw, co wynika z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przeanalizowano wnioski ztozone w wyznaczonym terminie i poza nim. W
wyniku analiz stwierdzono, iz duza grupa wnioskéw dotyczy wprowadzenia ustalen w Studium,
ktore sg w petni lub w czesci uwzglednione w juz obowigzujgcym dokumencie Studium. Wobec
powyzszego nie byto potrzeby zmiany Studium dla obszaru catej gminy a jedynie w zakresie
fragmentoéw obszaru gminy, dla ktérych uwzglednienie wnioskéw jest zasadne. Dlatego
ograniczono zakres zmiany Studium podejmujgc uchwate Nr XXV/164/20 Rady Miejskiej w
Nateczowie z dnia 19 czerwca 2020 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XLIII/347/18 Rady
Miejskiej w Nateczowie z dnia 4 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nateczow, ktérg zmieniono uchwatg Nr XXVI1/180/20 Rady Miejskiej w Nateczowie z dnia 23
wrzesnia 2020r., ktérg zmieniono uchwatg Nr XXVI11/190/20 Rady Miejskiej w Nateczowie z
dnia 24 listopada 2020r.

Ostateczny zakres zmian wynikajgcy z uchwaty Nr XXV/164/20 z dnia 19 czerwca 2020 r. oraz
uchwaty Nr XXVI1/180/20 z dnia 23 wrzesnia 2020r. oraz uchwaty Nr XXVI111/190/20 z dnia 24
listopada 2020r. dotyczy:

a) korekty przeznaczenia terenu w odniesieniu do trzydziestu kilku obszaréw wskazanych
na rysunkach uwarunkowan i kierunkéw studium,

b) usuniecia z cze$ci tekstowych i graficznych Studium ustalen w zakresie scalenia i
podziatu nieruchomosci.

Obszary zmiany studium sg obszarami zréznicowanymi przestrzennie. Zmiana obejmuje
zaréwno tereny w czesci wiejskiej gminy jak i w czesci miejskiej, obszary w czesci zabudowane
jak i obszary o charakterze rolniczym lub zadrzewione. Obszary zmiany studium wynikajg
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zarébwno z wnioskéw mieszkancow jak i potrzeb gminy w zakresie zweryfikowania
obowigzujgcych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zakres zmiany studium obejmuje wprowadzenie terenéw o nastepujgcych kierunkach
przeznaczenia:

e zabudowy wielorodzinnej — MW1,

e zabudowy pensjonatowej — MP1,

e zabudowy jednorodzinnej — MN1,

e zabudowy jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej — MN/RM1,

e zabudowy jednorodzinnej i ustugowej — MUL1,

e zabudowy ustugowej o charakterze ustug publicznych (kultu religijnego) — UKr1,

e zabudowy ustugowej o charakterze ustug komercyjnych — U1,

e zabudowy ustugowej o charakterze ustug komercyjnych oraz ustugi zdrowia — U/UZ1,

e lecznictwa uzdrowiskowego — UZul,

e ustug turystyki — UT1,

e sportirekreacja — US1,

e ustug i produkcji — U/P1,

e cmentarzy — ZC1,

e parkéw —ZP1

e Igk-RZ1,

e produkcji rolniczej — R1,

e placy postojowych, obstugi komunikacji samochodowej — KSp1,

e tereny drog gtownych — KG(Z)1,

e tereny drég dojazdowych — KD1,
w miejscowosciach: Drzewce — Kolonia, Drzewce, Piotrowice, Strzelce, Miasto Nateczéw,
Kolonia Nateczow, Charz A, Bochotnica, Bochotnica Kolonia, Sadurki, Kolonia Nateczéw, a
takze obejmuje likwidacje zapisow oraz oznaczen dotyczgcych scalenia i podziatu
nieruchomosci w miejscowosci Piotrowice, Strzelce, Chruszczdéw - Kolonia.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nateczow
zostato zmienione w zakresie jaki wynika z uwzglednienia istniejgcych uwarunkowan, w tym
uwarunkowan przyrodniczych oraz potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, po przeprowadzeniu
analiz ekonomicznych, spofecznych i srodowiskowych oraz z uwzglednieniem prognozy
demograficznej dla gminy do roku 2048. Na potrzeby zmiany studium sporzgdzono takze, dla
obszaru catej gminy, bilans terenéw z podziatem na funkcje zabudowy.

Zmiana studium polega na uporzadkowaniu rozwoju zabudowy na obszarach objetych
zmiang. Zgodnie z opracowanym bilansem terenéw dla Gminy Nateczéw, mozliwe byto
wyznaczenie poza obszarami o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej jednostek
osadniczych oraz poza obszarami przeznaczonymi na cele zabudowy w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego:

a) ok. 56 ha gruntéw pod zabudowe réznego rodzaju ustug (w tym ustug pensjonatowych),

b) ok. 10 ha gruntéw pod zabudowe produkcyjng, sktadow i magazynéw — w tym obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych.

Ww. kierunki przeznaczenia wprowadzone | zmiang studium przyporzadkowano do
poszczegodlnych funkcji zabudowy ujetych w bilansie terenow.

W zwigzku z powyzszym w obszarze zmiany studium wykorzystano czes¢ mozliwych do
wprowadzenia nowych terenow zabudowy ustugowej (okoto 5 ha) oraz zabudowy
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przemystowej (okoto 1,3 ha), kiére zostaty wskazane poza obszarami o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej jednostek osadniczych oraz poza obszarami przeznaczonymi pod
zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Nowo wprowadzona zabudowa zostata wskazana:

a) w sgsiedztwie obszardow o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
jednostek osadniczych, jednocze$nie w pewnym oddaleniu od terendéw zorganizowanych
zespotdw zabudowy mieszkaniowej;

b) przy zachowaniu zasady ksztattowania struktur przestrzennych uwzgledniajgcych dazenie
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

c) w sposob uwzgledniajgcy walory przyrodniczo-$srodowiskowe obszaru gminy.

Pozostate tereny, wyznaczone niniejszg zmiang studium, wskazane zostaty w obszarach o
zwartej strukturze funkcjonalno przestrzennej jednostek osadniczych lub na terenach
przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Szczegodlnym przypadkiem terenu przeznaczonego pod zabudowe w niniejszej zmianie
Studium, ktory potozony jest w obszarze o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
jednostki osadniczej, jest teren zabudowany budynkiem dawnego sanatorium MSWiA, ktérego
nigdy nie oddano do uzytkowania. Obiekt ten jest pustostanem negatywnie wptywajacym na
krajobraz i wizerunek Miasta Nateczow. Budynek nie zostat wykorzystany pomimo préb jego
adaptacji planistycznej na cele ustug zdrowia, nauki, kultury czy turystyki. Parametry obiektu
nie tylko uniemozliwiajg jego zagospodarowanie na wyzej wskazane cele ale takze powoduja,
iz jego rozbiorka jest nieracjonalna finansowo. Zatem w celu zwigkszenia atrakcyjnoSci
inwestycyjnej tego terenu, majgc na uwadze ochrone waloréw krajobrazowych terenéw
pétnocnej czesci Nateczowa w | zmianie studium okreslono dla tego terenu dodatkowy mozliwy
kierunek rozwoju w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Ponizej zamieszczono wyznaczone na potrzeby sporzgdzenia bilansu terenow
obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej
przedstawione w formie graficznej.
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OBSZARY O W PEENI WYKSZTALCONEJ]
ZWARTEJ STRUKTURZE
FUNKCIJONALNO-PRZESTRZENNE]
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Legenda

~ l Granica gminy Nateczéw

h —

m Obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j

=== Drogi wojewddzkie

Drogi powiatowe

Ponadto podczas przeprowadzenia procedury zmiany studium zweryfikowane i
uaktualnione zostaty przyjete rozwigzania planistyczne w zakresie obszaru tej zmiany.

| zmiana studium zostata opracowana zgodnie z obowigzujgcg ustawg z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzgdzeniem Ministra
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Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Przyjete w | zmianie studium rozwigzania majg na celu pogodzenie w sposob optymalny
wnioskéw witascicieli gruntéw dotyczacych zagospodarowania terenéw i wystepujgce
uwarunkowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

| zmiane Studium wyrézniono:
- w tekscie - kolorem zielonym z oznaczeniem numer jeden w indeksie gérnym,

- na rysunkach - wprowadzajgc granice obszaru objetego | zmiang Studium oraz nowe
oznaczenia literowo-cyfrowe wyrézniajgce je sposrod innych obszarow.!

XXI.  Interpretacja zapiséw Il zmiany studium

Tres¢ tekstu i rysunku Studium wyraza kierunki polityki przestrzennej gminy Nateczow,
nie jest jednak $cistym przesgdzeniem o granicach zainwestowania i uzytkowania terendw.

W stosunku do tekstu i rysunku Studium przyjmuje sie nastepujgcg interpretacije:

a) zapisy okreslajgce kierunki rozwoju gminy obowigzujg fgcznie z pozostatymi zapisami
studium dotyczacymi mozliwosci realizacji zabudowy, w tym réwniez zapisami
niewprowadzonymi Il zmiang studium, takimi jak przepisy odrebne w tym z zakresu
ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych;

b) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy w wyjgtkowo uzasadnionych przypadkach
moga ulec zmianie na etapie sporzgdzenia planu miejscowego, réwniez w przypadku gdy
wynika to z istniejgcego zagospodarowania terenu;

c) we wszystkich terenach dopuszcza sie lokalizowanie drog, obiektdw i urzgdzen
infrastruktury technicznej, (jezeli wynika to z potrzeby zagospodarowania terenéw oraz
nie stoi to w sprzecznos$ci z przepisami odrebnymi).

XXIl.  Uzasadnienie zawierajgce objasnienie przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen
[l zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Naleczoéw.

Rada Miejska w Nateczowie podjeta Uchwate Nr XLIX/305/22 z dnia 12 maja 2022 r.
Rada Miejska w Nateczowie przystgpita do opracowania zmiany nr 2 Studium uwarunkowan i
kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nateczéw. Przedmiotowa zmiana
studium wynika ze ztozonych wnioskéw przez inwestoréw i dotyczy dwdch obszarow, pierwszy
w obrebie ewidencyjnym Miasto Nateczow (Kolejowy Szpital Uzdrowiskowy), drugi w obrebie
ewidencyjnym Kolonia Nateczéw (dawny niedokonczony osrodek MSWiA). Zmiana studium
ma na celu zmiane wskaznikéw urbanistycznych umozliwiajgcych zrealizowanie nowych
inwestycji w ww. obszarach, przy czym wskazuje sie, iz cze$¢ wskaznikébw nalezy
uszczegotowi¢ na etapie planu miejscowego, co wynika z biezgcych zmian projektowych
planowanych inwestycji. Lgczna powierzchnia obszaréw zmiany Studium obejmuje ok. 4 ha.
Tereny te sg zabudowane, z dostepem do sieci infrastruktury technicznej oraz z zapewniong
obstugg komunikacyjng z drég publicznych.

Zakres zmiany studium obejmuje wprowadzenie terendw o nastepujacych kierunkach
przeznaczenia:
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e zabudowy ustugowej o charakterze ustug komercyjnych — U2,
e lecznictwa uzdrowiskowego — UZu2.

Zmiana przeznaczenia czy wskaznikéw urbanistycznych w obszarach objetych I
zmiang Studium nie wptywa na wyniki bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, ktéry
zostat sporzgdzony w ramach | zmiany Studium. Wobec powyzszego bilans terenéw pod
zabudowe nie ulegt aktualizacji w ramach niniejszej zmiany Studium.

Il zmiana studium zostata opracowana zgodnie z obowigzujgcg ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Przyjete w Il zmianie studium rozwigzania majg na celu pogodzenie w sposéb
optymalny wnioskow inwestorow dotyczgcych zagospodarowania terendw i wystepujgce
uwarunkowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Il zmiane Studium wyrézniono:

- w tekscie - kolorem niebieskim z oznaczeniem numer dwa w indeksie gérnym,

- na rysunkach - wprowadzajgc granice obszaru objetego Il zmiang Studium oraz nowe
oznaczenia literowo-cyfrowe wyrdzniajgce je sposrod innych obszarow.?



