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Dot. Uchwaty Nr XXVI11/259/21 Rady Miejskiej w Natgeczowie z dn. 28 pazdziernika 2021 w odniesieniu
do budynku istniejgcego zlokalizowanego w Nateczowie przy ul. Spétdzielczej 4b, na dziatce nr ew.
102/2

W odpowiedzi na pismo datowane na 29/03/2022, otrzymane 06/04/2022, w zatgczeniu przekazujemy
podpisany przez osobg upowazniong uzupetniony wniosek.

Zatgczniki graficzne w formie elektronicznej wystano na adres: zagosp.przestrzenne @naleczow.pl
Jednoczesnie wyrazamy gotowo$¢ do ponownej prezentacji planowanej inwestycji.

Z wyrazami Szacunku

J



Warszawa, dnia 2022-04-07

ARCHE Sp.zo.o. BURMISTRZ

ul. Putawska 361 ,
02-801 Warszawa MIASTA NA*—ECZOW

WNIOSEK DOTYCZACY PUNKTOWEJ ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NALECZOW - uzupetnienie o informacje wskazane w pi$mie nr
PP.6724.2.2022 z dn. 29/03/2022

Na podstawie art. 6 ust. 2 w zwigzku z art. 14, art. 27 oraz art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdZn. zm.) wnosze 0 zmiane punktowa w Studium Uwarun-
kowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nateczow.

Lokalizacja (numer dziatki ewidencyjnej, obreb, adres lub granice terenu) nieruchomosci:

Dziatka nr ew. 102/2, obregb 0002, ul. Spétdzielcza, 22-140 Nateczow

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Nateczow:
Uchwata nr XL/259/21 RADY MIEJSKIEJ W NALECZOWIE z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

Proponowana punktowa zmiana do zapisu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego. Zmiana dotyczy terenu oznaczonego symbolem MW1- tereny zabudowy
wielorodzinnej

Dotyczy zapisu studium:
Vill Zasady zagospodarowania i uzytkowania obszaréw:
2. Funkcje obszaréw:

2.1 Zabudowa mieszkaniowa

W terenie MW1 dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy oraz jej rozbudowe i przebudowe
bez mozliwosci nadbudowy.

W terenie MW1 maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy — 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12 m

Zmiana:

2.1 Zabudowa mieszkaniowa

W terenie MW1 dopuszcza sie modernizacje i dokoniczenie budowy istniejgcego budynku, z
mozliwoscig rozbudowy i nadbudowy oraz przebudowy do maksymalnej liczby kondygnacji réw-
nej wysokosci istnigjgcemu budynkowi bez moziiwosci zwiekszenia jego wysokosSci o nie wigcej
niz 1. m. Wysokoéci i liczba kondygnacji dla poszczegdinych segmentéw obiektu:




- segment 1 (rozbudowa [): liczba kondygnacji 7, wysokosc ok. 22,97 m
- segment 2 (rozbudowa ll): liczba kondygnacji 6, wysoko$c ok. 20,17 m
- segment 3 (rozbudowa Ill): liczba kondygnacji 5, wysokosé ok. 17,37 m

Uzasadnienie:

Gtoéwng przestankg studium jest ograniczenie dominacji bryty ponad parametry istniejgcych
obiektéw. Usunigcie zapisu dotyczgcego wysokosci nowej zabudowy (w tym rozbudowy) oraz
doprecyzowanie zapisu dotyczgcego wysokosci pozwoli na dokoriczenie inwestycji oraz dosto-
sowanie parametréw do istniejgcej czesci zabudowy zgodnie z zamystem planistycznym. Mody-
fikacja zapisu umozliwi dokoriczenie obiektu w sposéb spojny oraz jednorodny z czescig istnieja-
ca, bez dodawania elementoéw narastajgcych lub zaburzajacych gtéwng bryte.

Z uwagi na konieczno$c¢ okreslenia maksymalnych parametréw obiektu w tym dla czeéci rozbu-
dowanej okreslenie parametréw w zakresie dostosowania wysoko$ci oraz maksymalnej liczby
kondygnacji do czesci istniejacej okresli wymagania oraz umozliwi realizacje modernizacji w pet-
nym zakresie prac budowlanych. Planowana rozbudowa budynku istniejacego ma na celu uzu-
petnienie brakujgcych funkcji budynku o parametrach (wysokosci budynku oraz liczby kondygna-
cji) dostosowanych do czesci istniejgce;.

Mozliwos¢ zwigkszenia wysokosci budynku maksymalnie do 1m ma na celu umozliwienie
wzmocnienia izolacji, zabezpieczenia i wykonczenia attyk istniejgcego budynku zgodnie z aktu-
alnymi standardami technicznymi. Zapis ten ma na celu uniemozliwienie wykonania kolejnej kon-
dygnaciji.

Projektowana rozbudowa zlokalizowana jest od strony pétnocnej budynku i zostata wkompono-
wana w sposob spojny w bryte budynku. Czegs¢ rozbudowy nie jest widoczna od ul. Spétdzielcze;]
i okolic ul. Armatniej Gory i Alei Kasztanowej. Od strony poétnocne] znajduja sie tereny zielone
nie przeznaczone do zabudowy.

Teren znajduje sie w granicy zespotu architektoniczno — krajobrazowego Nateczowa wpisanego
do rejestru zabytkow Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdéw. Granica ta przebiega przez
czgs¢ rozbudowywang (dobudowe). Fragment rozbudowy znajduje sie poza granicami obszaru
zespotu architektoniczno — krajobrazowego Nateczowa.

W uzupetnieniu do pisma nr PP.6724.2.2022 z dn. 29/03/2022:

1. Parametry dotyczace planowanej rozbudowy:
a) Segment 1 (rozbudowa | ) —liczba kondygnacji 7, wysoko$é 22,97 m
b) Segment 2 (rozbudowa Il ) — liczba kondygnacji 6, wysoko$é 20,17 m
¢) Segment 3 (rozbudowa lll ) - liczba kondygnacji 5, wysoko$é 17,37 m

2. Qdnosnie docelowego przeznaczenia terenu i budynku — podtrzymujemy, ze: zgodnie z
obowigzujgcym studium, dziatka 102/2 potozona jest w terenie MW1 — tereny zabudowy
wielorodzinnej (z dopuszczeniem lokalizowania ustug hotelarskich, ustug zdrowia, kultury
i nauki). W zwigzku z tym nalezy ujednolici¢ zapisy koncepcji nowego planu miejscowego
z zapisami studium.

Zataczniki:

Projekt zagospodarowania terenu

Analizy widokowe stanu istniejgcego

Widok elewaciji pétnocnej projektowanej

Strefa granicy zespotu architektoniczno — krajobrazowego

Petnomocnictwo

Zatacznik graficzne — przekazane w formie elektronicznej na adres : zagosp.przestrzen-

‘ ne@naleczow.pl
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Informacja:

Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa, do:

1) zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym pla-
nie zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz
0s6b trzecich;

2)  ochrony wfasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenéw nalezgcych do innych oséb lub jedno-
stek organizacyjnych.

W celu ustalenia przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreélenia sposobdw
ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Uchwatg w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rada gminy podejmuje z wiasnej
inicjatywy lub na wniosek wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta.

Przed podjgciem uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wdjt, burmistrz
albo prezydent miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgod-
nosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania pla-
nu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.

Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego.

W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu plandw miejsco-
wych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustaleri studium, z uwzglednieniem
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany
planu miejscowego.

Informacja dotyczgca przetwarzania danych osobowych:

Zgodnie z art. 13 ust. 1i ust. 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia

2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodne-

go przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95//46/WE (RODO) informuje, ze:

1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Miasto Koszalin reprezentowane przez Prezydenta Miasta
Koszalina — Urzad Miejski ul. Rynek Staromiejski 6-7, e-mail: koszalin@um.koszalin.pl

2. W Urzedzie Miejskim w Koszalinie zostat wyznaczony Inspektor Ochrony Danych Osobowych - Pan Mariusz
Krasicki, Urzad Miejski ul. Rynek Staromiejski 6-7, e-mail: iodo@um.koszalin.pl, z ktérym moze sie Pani/Pan
kontaktowa¢ we wszystkich sprawach dotyczacych przetwarzania swoich danych osobowych.

3. Pani/Pana dane osobowe bgda przetwarzane na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢) i ) RODO w zwigzku z ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego.

4.  Pani/Pana dane osobowe nie beda przekazywane innym podmiotom.

5.  Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane przez czas wskazany w Rozporzadzeniu Prezesa Rady Ministréw
z dnia 18 stycznia 2011 r. w sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazéw akt oraz instrukcji
w sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwéw zaktadowych;

6. Posiada Pani/Pan prawo dostegpu do tresci swoich danych osobowych i ich sprostowania.

7. W przypadku stwierdzenia przez Pania/Pana, iz przetwarzanie przez nas danych osobowych narusza przepisy
RODO lub inne przepisy dotyczace przetwarzania danych osobowych ma Pani/Pan prawo wniesienia skargi
do organu nadzorczego, ktérym jest Urzad Ochrony Danych Osobowych z siedziba w Warszawie, ul. Stawki 2,

8. W Urzedzie Miejskim w Koszalinie nie przetwarza sig danych osobowych w trybie zautomatyzowanym.



