(Projekt)
UCHWALA NR XL/259/21
RADY MIEJSKIEJ W NALECZOWIE
z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

w sprawie uchwalenia | zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Naleczow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.J. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 3 ust. 1 i art. 12 ust. 1 w zwiazku z art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2021 r. poz. 741 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XLIII/347/18 Rady Miejskiej
W Naleczowie z dnia
4 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy NaleczoOw zmieniong
uchwatg
Nr XXV/164/20 Rady Miejskiej w Nateczowie z dnia 19 czerwca 2020 r., zmieniong uchwata
Nr XXVI11/180/20 Rady Miejskiej w Nateczowie z dnia 23 wrze$nia 2020r., zmieniong
uchwata Nr XXVIII/190/20 Rady Miejskiej w Nateczowie z dnia 24 listopada 2020 r.,

Rada Miejska w Naleczowie uchwala co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ I zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nateczoéw przyjetego uchwalg Nr XX111/201/13 Rady Miejskiej w Nateczowie z dnia
13 czerwca 2013 roku.
§2
Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 1a — tom | jednolitego tekstu Studium - Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego,
2) zatacznik nr 1b — jednolity rysunek nr 1 Studium w skali 1:10 000 ,,Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego”,
3) zatacznik nr 2a — tom Il jednolitego tekstu Studium - Kierunki zagospodarowania
przestrzennego,
4) zatacznik nr 2b — jednolity rysunek nr 2 Studium w skali 1:10 000 ,,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”,
5) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
whniesionych do projektu | zmiany studium,
6) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.

§3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Natgeczowa.

§4
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



UZASADNIENIE

do Uchwaty nr X1./259/21
Rady Miejskiej w Nateczowie
z dnia 28 pazdziernika 2021 r.
w sprawie uchwalenia | zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Naleczéw

Projekt | zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Naleczow, zostal sporzadzony w nastepstwie Uchwaty Nr
XLI111/347/18 Rady Miejskiej w Nalgczowie z dnia 4 pazdziernika 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Naleczow. Podjecie ww. uchwaly wynikato z potrzeby aktualizacji
studium ze wzgledu na liczne wnioski mieszkancow. W wyniku zainicjowania procedury
planistycznej rozpoczgto prace wstepne nad dokumentem, obejmujace wykonanie
niezbednych analiz, prognoz i1 bilansu terendw, co wynika z ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Przeanalizowano wnioski zlozone w wyznaczonym
terminie 1 poza nim. W wyniku analiz stwierdzono, iz duza grupa wnioskéw dotyczy
wprowadzenia ustaleh w Studium, ktére sa w pelni lub w cze$ci uwzglednione w juz
obowigzujacym dokumencie Studium. Wobec powyzszego nie byto potrzeby zmiany Studium
dla obszaru calej gminy a jedynie w zakresie fragmentow obszaru gminy, dla ktérych
uwzglednienie wnioskow jest zasadne. Wobec powyzszego ograniczono zakres zmiany
Studium podejmujac uchwate Nr XXV/164/20 Rady Miejskiej w Naleczowie z dnia 19
czerwca 2020 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XLIII/347/18 Rady Miejskiej w Naleczowie z
dnia 4 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nalgczow, nastgpnie
dokonano jeszcze dwoch zmian zakresu opracowania: uchwala Nr XXVII/180/20 Rady
Miejskiej w Natgczowie z dnia 23 wrzesnia 2020r., oraz uchwalg Nr XXVIII/190/20 Rady
Miejskiej w Naleczowie z dnia 24 listopada 2020r.

Ostateczny zakres zmian studium wynikajacy z uchwaty Nr XLII1/347/18 Rady
Miejskiej w Nateczowie z dnia 4 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Naleczow wraz z pozniejszymi zmianami dotyczy:

a) korekty przeznaczenia terenu w odniesieniu do 38 obszarow wskazanych na
rysunkach uwarunkowan i kierunkéw studium,

b) usuniecia z czeSci tekstowych i graficznych Studium ustalen w zakresie scalenia i
podziatu nieruchomosci.

Obszary zmiany studium sg obszarami zréznicowanymi przestrzennie. Zmiana
obejmuje zaréwno tereny w czes$ci wiejskiej gminy jak i w czgsci miejskiej, obszary w czesci
zabudowane jak i obszary o charakterze rolniczym lub zadrzewione. Obszary zmiany studium



wynikajg zardéwno z wnioskéw mieszkancow jak i potrzeb gminy w zakresie zweryfikowania
obowigzujacych kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zakres zmiany studium obejmuje wprowadzenie terendow o nastepujacych kierunkach
przeznaczenia:

e zabudowy wielorodzinnej — MW1,

e zabudowy pensjonatowej — MP1,

e zabudowy jednorodzinnej — MN1,

e zabudowy jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej — MN/RML1,

e zabudowy jednorodzinnej i ustugowej — MUL,

e zabudowy ustugowej o charakterze ustug publicznych (kultu religijnego) — UKr1,
e zabudowy ustugowej o charakterze ustug komercyjnych — U1,

e zabudowy ustugowej o charakterze ustug komercyjnych oraz ustugi zdrowia — U/UZ1,
e lecznictwa uzdrowiskowego — UZul,

e ustugi turystyki — UT1,

e sport i rekreacja — US1,

e ushug i produkcji — U/P1,

e cmentarzy — ZC1,

e parkow - ZP1

e 1lgk-—RZ1,

e produkcji rolniczej — R1,

e placy postojowych, obstugi komunikacji samochodowej — KSpl1,

e tereny drog glownych — KG(Z)1,

e tereny drog dojazdowych — KD1,

w miejscowosciach: Drzewce — Kolonia, Drzewce, Piotrowice, Strzelce, Miasto
Natgczow, Kolonia Naleczéw, Charz A, Bochotnica, Bochotnica Kolonia, Sadurki, Kolonia
Natgczow, a takze obejmuje likwidacje zapisow oraz oznaczen dotyczacych scalenia i1
podziatu nieruchomosci w miejscowosci Piotrowice, Strzelce, Chruszczow - Kolonia.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nalgczow zostalo zmienione w zakresie jakim wynika z uwzglednienia istniejacych
uwarunkowan, w tym uwarunkowan przyrodniczych oraz potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy, po przeprowadzeniu analiz ekonomicznych, spotecznych i srodowiskowych oraz z
uwzglednieniem prognozy demograficznej dla gminy do roku 2048. Na potrzeby zmiany
studium sporzadzono takze, dla obszaru catej gminy, bilans terenow z podziatem na funkcje
zabudowy.

Zmiana studium polega na uporzadkowaniu rozwoju zabudowy na obszarach objetych
zmiang. Zgodnie z opracowanym bilansem terenéw dla Gminy Nateczow, mozliwe byto
wyznaczenie poza obszarami o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej jednostek
osadniczych oraz poza obszarami przeznaczonymi na cele zabudowy w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego:

a) ok. 56 ha gruntow pod zabudowe roznego rodzaju ushug (w tym ustug
pensjonatowych),

b) ok. 10 ha gruntéw pod zabudowe produkcyjng, sktadow i magazynow — w tym
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych.



Ww. kierunki przeznaczenia wprowadzone I zmiang studium przyporzadkowano do
poszczeg6lnych funkceji zabudowy ujetych w bilansie terenow.

W zwiagzku z powyzszym w obszarze zmiany studium wykorzystano czg¢s¢ mozliwych
do wprowadzenia nowych terendw zabudowy ustugowej (okoto 5 ha) oraz zabudowy
przemystowej (okoto 1,3 ha), ktére zostaly wskazane poza obszarami o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej jednostek osadniczych oraz poza obszarami przeznaczonymi pod
zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Nowo wprowadzona zabudowa zostata wskazana:

a) W sasiedztwie obszarow o w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej jednostek osadniczych, jednoczesnie w pewnym oddaleniu od terenow
zorganizowanych zespoldw zabudowy mieszkaniowej;

b) przy zachowaniu zasady ksztaltowania struktur przestrzennych uwzgledniajacych
dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

¢) w sposob uwzgledniajacy walory przyrodniczo-§rodowiskowe obszaru gminy.

Pozostale tereny, wyznaczone niniejszag zmiang studium, wskazane zostaly w
obszarach o zwartej strukturze funkcjonalno przestrzennej jednostek osadniczych lub na
terenach przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Szczegb6lnym przypadkiem terenu przeznaczonego pod zabudowe w niniejszej zmianie
Studium, ktory potozony jest w obszarze o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
jednostki osadniczej, jest teren zabudowany budynkiem dawnego sanatorium MSWiIA,
ktorego nigdy nie oddano do uzytkowania. Obiekt ten jest pustostanem negatywnie
wplywajacym na krajobraz i wizerunek Miasta Nateczow. Budynek nie zostat wykorzystany
pomimo préb jego adaptacji planistycznej na cele ustug zdrowia, nauki, kultury czy turystyki.
Parametry obiektu nie tylko uniemozliwiajg jego zagospodarowanie na wyzej wskazane cele
ale takze powoduja, iz jego rozbiodrka jest nieracjonalna finansowo. Zatem w celu zwigkszenia
atrakcyjnosci inwestycyjnej tego terenu, majac na uwadze ochrong waloréw krajobrazowych
terenOw potnocnej czesci Naleczowa w [ zmianie studium okre$lono dla tego terenu
dodatkowy mozliwy kierunek rozwoju w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Zmiana Studium zostala sporzadzona z zachowaniem wymogdéw proceduralnych
okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze. zm.) wraz z uzyskaniem wszystkich
niezb¢dnych, wymaganych prawem uzgodnien formalnych.

Zgodnie z art. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r., po podjeciu przez Rad¢ Miejskg w Nateczowie uchwaty Nr XLI11/347/18 z
dnia 4 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nalgczow zmienionej
uchwatg Nr XXV/164/20 Rady Miejskiej w Natgeczowie z dnia 19 czerwca 2020 r.,
zmienionej uchwatag Nr XXVII/180/20 Rady Miejskiej w Naleczowie z dnia 23 wrzes$nia
2020r., oraz zmienionej uchwatg Nr XXVIII/190/20 Rady Miejskiej w Nat¢czowie z dnia 24
listopada 2020 r., dotrzymano toku formalnego poprzez:



— ogloszenie w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany Studium, okreslajac forme¢, miejsce 1 termin
sktadania wnioskow,

— zawiadomienie na pisSmie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do zmiany Studium
instytucji i organow wtasciwych do uzgadniania i opiniowania zmiany Studium,

— uzyskanie uzgodnienia zakresu prognozy oddzialywania na §rodowisko,

— opracowanie tekstu i rysunkow zmiany Studium,

— uzyskanie od gminnej komisji urbanistyczno — architektonicznej pozytywnej opinii 0
sporzadzanej zmianie Studium,

— wystgpienie o opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w zmianie Studium zgodnie z art. 11
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— dokonanie uzgodnien projektu zmiany Studium zgodnie z art. 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

— wprowadzenie zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

— ogloszenie o wylozeniu projektu zmiany Studium do publicznego wgladu 1 wylozenie
projektu do publicznego wgladu w terminie od 5 maja 2021 r. do 28 maja 2021 r. i
zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany Studium
rozwigzaniami w dniu 27 maja 2021 r.,

— Wwyznaczenie w ogloszeniu terminu, w ktorym osoby prawne 1 fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace zmiany
Studium - do 21 czerwca 2021 r.,

— rozpatrzenie uwag ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany
studium,

— przedstawienie Radzie Miejskiej w Nateczowie projektu | zmiany Studium do uchwalenia
wraz z listg nieuwzglednionych uwag.

Ponadto | zmiana Studium jest zgodna z wynikami ,Analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Naleczow za lata 2016 — 20207, stanowigcym
zalgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXXV/235/21 Rady Miejskiej w Naleczowie z dnia 27 maja
2021 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy NalgczOw oraz  miejscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennego. We wspomnianej analizie wykazano, iz obowigzujace dotychczas Studium
spelnia wymagania okreslone w ustawie o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz pelni podstawowg role jaka jest ksztattowanie polityki przestrzennej gminy. Dokument
wyznacza jednak znaczne tereny pod lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zabudowy zagrodowej poza obszarami 0 zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
oraz poza obszarami wyznaczonymi w planach miejscowych. Wynik przeprowadzonych
analiz (w ramach I zmiany Studium) przesadza o braku na ten moment mozliwosci
wyznaczenia nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w gminie poza obszarami 0
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej jednostek osadniczych i poza terenami
wyznaczonymi na te cele w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Uzasadnione bylo wigc podjecie uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzania | zmiany
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Naleczow,
jedynie w zakresie tych obszarow, dla ktorych mozliwe bylo uwzglednienie sktadanych
wczesniej wnioskow.



I zmiana Studium uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie
techniki opisu i prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o
prawach osob niepetnosprawnych). O udostepnienie projektu | zmiany Studium nie wystgpita
zadna osoba ze szczegdlnymi potrzebami, w zwigzku z powyzszym, jak dotad nie zaistniala
potrzeba udostgpnienia projektu | zmiany Studium w sposob zrozumiaty dla takiej osoby.

Projekt | zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nateczow umozliwia zagospodarowanie obszarOw objetych zmiang
Studium przy zachowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju 1 spetnieniu wymogow
obowigzujacych przepiséw.



